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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

20/12266
Resumé
Magdet foregér som et virtuelt mede via Microsoft Teams, idet der henvises til § 7 stk. 2 i BEK. nr. 254 af 22/03/2020

(Bekendtgerelse om mulighed for midlertidig fravigelse af regler om meder i kommunalbestyrelser og regionsrad og i
disses udvalg som led i handtering af Coronavirus-sygdom (COVID-19)).

Lovgrundlag
7§ 7. Stk. 2. Formanden for et kommunalt henholdsvis regionalt udvalg, herunder et udvalg efter § 17, stk. 4, i lov om
kommunernes styrelse, kan i de i § 2 foreliggende tilfaelde beslutte, at et udvalgsmede gennemferes ved video- eller

telefonmede”.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at dagsordenen godkendes.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020

Indstillingen tiltradt.



Punkt 2: Meddelelser

19/29687
Resumé

A)
Status pd hdndhaevelsen af fredningen pa Kalvebodkilen.
Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at meddelelserne tages til efterretning.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020
Indstillingen tiltradt.

Bilag

A) Notat om status pd handhavelsen af fredning af Kalvebodkilen

A) Dagsordenpunkt BE - Status pa handhavelse af fredningen af Kalvebodkilen



Punkt 3: Kompetencedelegation til administrationen

20/10045
Resumé

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at kompetencedelegationer til administrationen skal foreleegges de respektive udvalg
pa ny til orientering.

Uddybende bemarkninger

Den 23. januar 2018 godkendte Bygge- og Ejendomsudvalget forslag til kompetencedelegationer med folgende
bemarkninger:

1. Kolonnen med TMU skal slettes.

2. Byggelovens § 17 vedr. selvhjeelpshandling pé ejers/brugers bekostning skal hermed behandles i Bygge- og
Ejendomsudvalget.

3. Byggelovens § 22 vedr. dispensation fra loven og de i medfer af loven fastsatte bestemmelser skal hermed
behandles 1 Bygge- og Ejendomsudvalget.

Der henvises til bilag.

Den 12. marts 2019 godkendte Udvalget folgende:

Forvaltningen bemyndiges til, pa udvalgets vegne, at dispensere fra bebyggelsesprocenten, fra 25 til 30, inden for de
lokalplanomréder, for hvilke, udvalget har besluttet 2endringer igangsat.

Der henvises til bilag.

Den 14. januar 2020 godkendte Udvalget, og den 28. januar 2020 godkendte Kommunalbe- styrelsen folgende:

1. at Forvaltningen bemyndiges til at meddele lovliggerende dispensationer i forhold til
vedtagne kolonihavelokalplaner for sé vidt angér:

a. Lovliggerende dispensationer i henhold til lokalplanernes kompetencenormer, herunder i ikke komplicerede sager
dispensationer til at overfore areal fra smébygninger til kolonihavehuset.

b. Lovliggerende dispensationer til bibeholdelse af byggeri placeret teettere pa lodgreensen end angivet i
Lokalplanerne, under forudsaetning af, at der opfores brandvagge.

c. Lovliggerende dispensationer til bibeholdelse af byggeri placeret teettere pa lodgraensen end angivet i
Lokalplanerne, under forudsaetning af, at der etableres en byggeretlig lodgranse/”’skel”.

Der henvises til bilag.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,



1. at kompetencedelegationerne tages til efterretning.

/BGR
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Kompetencedelegation plan- og bygomradet - rev. 26.5.2020
Dagsordenspunkt - Kompetencedelegation til administrationen
Dagsordenspunkt - GF Tarnbylund, anmodning om forhgjelse af bebyggelsesprocent

Dagsordenspunkt - Bevaring af kolonihaverne januar 2020



Punkt 4: Afgerelse om VVM-pligt - grundvandssaenkning ved udvidelse af
Terminal 3 i lufthavnen

20/8841

Resumé
Kebenhavns Lufthavn A/S har henholdsvis den 3. april og den 5. maj 2020 fremsendt VVM-ansegning til screening af,
om udvidelsen af Terminal 3 har vasentlig indvirkning p& miljeet. Ansegningen omhandler selve udvidelsen af Terminal

3 bygningen og en grundvandssaenkning. Teknisk Forvaltning indstiller, at udvidelsen af terminalbygningen og
grundvandssaenkningen ikke skal miljevurderes.

Uddybende bemarkninger
Forvaltningen vurderer, pa baggrund af screeningen, udtalelser fra Tarnby Forsyning og ekstern radgiver, at projektet ikke

er omfattet af krav om miljevurdering og tilladelse. Der skal derfor ikke udferes en afgrensnings- og
miljekonsekvensrapport.

Screeningsafgerelsen er ikke en godkendelse af projektet, men alene en afgerelse af, at projektet ikke skal igennem en
VVM-proces.

Projektet kan etableres i overensstemmelse med lokalplanen.

Borgerinddragelse

Borgere skal ikke inddrages i screeningsansggninger og afgerelser. Der er klagemulighed over afgerelsen efter
offentliggarelsen, jf. miljevurderingsloven.

Heoring
Ifelge miljevurderingsloven skal kommunens vurdering sendes i hering til bererte myndigheder. Projektet og kommunens
vurdering har veret i horing hos Tarnby Kommunes Planmyndighed, Vandmyndighed og Byggemyndighed, samt

TérnbyForsyning, Miljestyrelsen, Styrelsen for Patientsikkerhed, Region Hovedstaden og Sund og Belt fra den 14. maj
2020 til og med den 25. maj 2020 kI. 12.

Folgende har svaret: Region Hovedstaden, Vandmyndigheden og Planmyndigheden fra Tarnby Kommune.
Heringssvarene fremgéar af notat med heringssvar i bilagslisten.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1225 af
25/10/2018.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at VVM-afgerelsen for udvidelsen og grundvandss@nkningen af Terminal 3 i lufthavnen godkendes.



/BGR
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020

Indstillingen tiltreedes ikke, idet en VVM-redegorelse er enskelig af hensyn til grundvandsmiljeet.
Bilag

Udkast til VVM-Afgerelse

Notat om screening for miljevurdering af projekt for grundvandssaenkning ved udvidelsen af terminal 3 i Kebenhavns
Lufthavn

Geoteknisk rapport

Bygherres ansegning af 03.04.2020.

Oversigtskort af projekt, bilag til ansegning

Bygherres notat nr. 1 om grundvandssankning, bilag til ansegning
Svar til kommunen fra Térnbyforsyning pa notat nr. 1

Bygherres reviderede ansggning af 05.05.2020

Bygherres reviderede notat nr. 2., bilag til ansegning

Svar til kommunen fra Tarnbyforsyning pé notat nr. 2

Ekstern radgivers vurdering af ansggning om grundvandssankning

NOTAT med heringssvar



Punkt 5: VVM-screening for Englandsvej vejudvidelse med ekstra spor

20/4599

Resumé

Teknik- og Miljeudvalget har den 26.3.2020 godkendt et projekt om udvidelse af Englandsvej med ekstraspor i den
nordlige retning. VVM-screeningen for projektet viser, at projektet ikke har en vesentlig miljomaessig negativ indvirkning
pa miljoet.

Uddybende bemaerkninger

Tarnby Kommune vurderer pa baggrund af screeningen, at projektet ikke er omfattet af krav om miljevurdering og
tilladelse. Der skal derfor ikke udferes en afgraensnings- og miljekonsekvensrapport. Screeningsafgerelsen er ikke en

godkendelse af Englandsvej vejudvidelse med ekstra spor i den nordlige retning, men alene en afgerelse om, at planen
ikke skal igennem en VVM-proces.

Heoring

VVM-screeningen har varet i horing hos relevante myndigheder, og der er ikke kommet bemarkninger, der har givet
anledning til en @ndring i vurderingen af sagen, hvorfor der ikke er udarbejdet et heringsnotat.

Lovgrundlag
Bekendtgerelse nr. 1225 af 25/10/2018 af lov om miljevurdering af planer og programmer af konkrete projekter (VVM).
Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at VVM-afggerelsen for Englandsvej vejudvidelse med ekstra spor i den nordlige retning i Tarnby Kommune
godkendes.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020

Indstillingen tiltradt.

Bilag

Ansoegningsskema-EnglandsvejUdvidelse

Ansoegningsskema-EnglandsvejUdvidelse med Myndighedsvurdering

Afgorelse om at udvidelsen af Englandsvej ikke er omfattet af krav om miljevurdering
Dagsordenspunkt fra mede den 15-04-2020 i UK - Udvidelse af Englandsvej med ekstra kerebane 2020
Geometri og afmarkningsplaner - plan 1

Geometri og afmaerkningsplaner - plan 2

Geometri og afmarkningsplaner - plan 3



Punkt 6: Parkering i forbindelse med udviklingsplanerne for Tarnby Torv

18/8879
Resumé

I forbindelse med planlegningen for udvidelsen af kommunecentret ved Tarnby Torv er der behov for afklaring af
parkeringsdakningen.

Der er i den geeldende Kommuneplan fastlagt parkeringsnormer for boligbyggeri, detailhandel mm., men der er ikke i
kommuneplanen differentieret i forhold til stationsnaerhed.

AP pension gnsker i forbindelse med den igangvaerende planlegning at anvende en parkeringsnorm, der er vesentligt
lavere end Tarnby Kommunes seedvanlige parkeringsnorm, men i hgjere grad svarer til den stationsnare lokalisering.

Uddybende bemarkninger

Kommuneplan 2014-25 fastlegger folgende om parkering i forhold til relevante anvendelser:

Parkeringsnorm: Der gaelder nedenstdende minimumskrav for parkering:
Etageboliger: 1/bolig under 100 m? bruttoetageareal

1,5/bolig over 100 m? bruttoetageareal
Kontorerhverv: 1/50 m? bruttoetageareal

Andet erhverv: 1/50 m? bruttoetageareal. Haller og lager kan undtages fra beregningen

Detailhandel: 1/25 m? butiksareal til udvalgsvarer,

1/12 m? butiksareal til dagligvarer

Til sammenligning kraever Kabenhavns Kommune jf. Kommuneplan 2019 maksimalt:
Boliger: 1/214 m? bruttoetageareal
Erhverv: 1/143 m? bruttoetageareal

Butiksformal: 1/143 m? bruttoctageareal

Det skal i den sammenhang pointeres, at antallet af parkeringspladser i et givent omrade er medvirkende til at regulere
den trafikale adfzrd. Er der et begranset antal parkeringspladser, vil feerre valge at benytte bilen, hvis det ikke er strengt
ngdvendigt — serligt i forbindelse med mindre indkeb.

AP-Pension har ingen interesse i at begranse antallet af parkeringspladser i forhold til butiks- anvendelsen til et sddant
niveau, at det risikerer at pavirke folks vilje til at bruge det nye center negativt.

AP-pension henviser i gvrigt til parkeringsnormer i Herlev og Albertslund, hvor man har en parkeringsnorm, der er
geldende generelt, men som halveres i de stationsnare kerneomrader. Dette giver folgende parkeringskrav i de
stationsneere omrader:



Anvendelse Herlev Albertslund

Etageboliger 1/bolig 0,75/ bolig
Butikker 1/50 m2 butiksareal inkl. Lager 1/50 m2
Kontor/liberalt erhverv  1/70 m2 1/100 m2
Hotel 0,5/vaerelse

AP-Pension foreslér, at der i det kommende planarbejde anvendes folgende parkeringsnormer for det centrale
trafikknudepunkt ved Tarnby Torv:

Anvendelse Antal parkeringspladser
Etagebolig 0,75 / bolig over 100 m2
Etagebolig 0,5 / bolig under 100 m2
Ungdomsbolig 1/ 8 ungdomsboliger
Kontorerhverv 1/ 100 m2 bruttoetageareal
Andet erhverv 1/ 100 m2 bruttoetageareal

Detailhandel 1 / 50 m2 butiksareal

De foreslaede parkeringsnormer er generelt en halvering af de seedvanligt geeldende, og for detailhandelsarealerne er det
foreslaede under %4 af den gaeldende norm for dagligvarer.

Forvaltningen vurderer, at dette er for lavt sat og indstiller, at parkeringsnormen for detailhandel enten fastlaegges til 1/50
m?2 bruttoetageareal (dvs. at lager, personalefaciliteter og gangarealer medtages 1 beregningen) eller at den haves til 1/25
m2 butiksareal. Dette svarer ogsa meget godt til, hvad der er geeldende i de kommuner AP sammenligner med.

Forvaltningen vurderer videre, at en @ndring af den geeldende parkeringsnorm for etageboliger over 100 m2 skaber
problemer ift. parkering pa narliggende veje i omradet. Derfor indstiller Forvaltningen, at parkeringsnormen fastlegges
til 1/bolig over 100 m2 bruttoetageareal og 0,5/bolig under 100 m2 bruttoetageareal.

(Til sammenligning anvendtes i forbindelse med de ungdomsegnede boliger ved Randklove All¢ folgende
parkeringsnorm:

Ungdomsegnede boliger 1/bolig > 55 m? bruttoetageareal

0,5/bolig < 55 m? bruttoetageareal.)



Da den endelige fordeling mellem erhverv og boliger ikke ligger fast pa nuverende tidspunkt, ligesom fordelingen
mellem boligsterrelser og typer ej heller ligger fast, kendes det endelige behov for parkering ikke endnu.

Lovgrundlag
En @&ndring af parkeringsnormen vil forudsette, at der i forbindelse med den nye lokalplan udarbejdes et tilleeg til

Kommuneplanen. Tilleegget kan udarbejdes som et mindre tillaeg, jf. Planlovens § 23c uden forudgaende indkaldelse af
ideer og forslag.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge-og Ejendomsudvalget,

1. at der i forbindelse med det fortsatte planarbejde ved Tarnby Torv arbejdes videre med felgende parkeringsnormer:

Anvendelse Antal parkeringspladser

a.Etagebolig 1/ bolig over 100 m2 bruttoetageareal

b. Etagebolig 0,5 / bolig under 100 m2 bruttoetageareal
c. Ungdomsbolig 1 /4 ungdomsboliger

d. Kontorerhverv 1/ 100 m2 bruttoetageareal

e. Andet erhverv 1/ 100 m2 bruttoctageareal

f. Detailhandel 1 /50 m2 bruttoetageareal

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020
Indstillingen tiltradt.

(O) stetter ikke indstillingen om lavere parkeringsnormer, da det er uhensigtsmassigt i forhold til p-problematikkerne i
omradet.

Bilag
Notat om P-norm kommuneplan 2019 for Kebenhavns Kommune

Eksempler pa P-norm i stationsnere omrader i andre kommuner



Punkt 7: Ungdomsboliger ved Tarnby Stadion

18/17000
Resumé

I april 2019 besluttede Udvalget, at der skulle arbejdes pa at etablere et nyt plangrundlag, der muligger placering af
ungdomsboliger og en institution i forbindelse med Térnby Stadion, mod Gemmas Allé.

Udvalget praesenteres hermed for det seneste skitseprojekt.

Uddybende bemarkninger

Térnbyhuse og forvaltningerne har derfor i det forgangne ar arbejdet videre med henblik pa at optimere placering,
anvendelse og udnyttelse af arealet ved det eksisterende klubhus, med henblik pé den kommende planlegning.

Det nuvaerende projekt indeholder mulighed for at opfere ungdomsboliger, daginstitution med tilhgrende legeplads samt
café og klubfaciliteter.

Projektet er i forhold til det i april 2019 praesenterede projekt udvidet, sd byggeriet nu skitseres til at besta af tre
sammenhangende blokke i henholdsvis 5, 6 og 7 etager mod tidligere 4 etager.

Projektet indeholder dermed 102 ungdomsboliger mod tidligere 96. Herudover indeholder projektet en daginstitution, og
omklaednings- og klubfaciliteter i stueetagen samt café pé 1. sal.

Arealerne er fordelt saledes:
Institution 750 m2
Klubfaciliteter 575 m2
Café 180 m2

Ungdomsboliger 102 stk. 4.830 m2

I projektet er der skitseret en legeplads til institutionen pa 610 m2. Berne- og Kulturforvaltningen oplyser, at der
sedvanligvis, til en traditionel institution med 2 vuggestuegrupper og 2 bernehavegrupper, skal afsattes i
storrelsesordenen 750 m2 til legeplads.

Ud over legepladsarealerne indeholder projektet folgende opholdsarealer:

Tagterrasser
- Til café ca. 290 m2
- Til boliger 1. sal ca. 470 m2

- 6. sal ca. 180 m2



I alt 940 m2

Der er ikke markeret opholdsarealer i terraen.

I henhold til den gaeldende kommuneplan skal der til etageboliger sikres opholdsarealer svarende til 50 % af etagearealet,
hvilket i dette projekt ville betyde over 2.400 m2.

Med hensyn til parkering lever projektet stort set op til de parkeringsnormer, som Kommunen hidtil har arbejdet med:

0,5 plads pr. bolig under 55 m2 svarende til 51 pladser
(anvendt ved Ungdomsegnede boliger ved Randkleve All¢)
1/50 m2 til andet erhverv (café, institution, klub) 31 pladser

Ialt 82 pladser — projektet indeholder 80

Konkret foreslas parkeringsnormen sat til 1 pr. 4 ungdomsboliger, da byggeriet vil vare stationsnert, hvilket kan
begrunde den lavere parkeringsnorm. Dette svarer til 26 P-pladser, hvilket vil frigare areal til andre formal. De samlede
parkeringsmuligheder i omradet synes fuldt udnyttet i dag i forbindelse med aktiviteter pa stadion.

Teknisk Forvaltning vurderer, at eksisterende beplantning ikke vil kunne bevares i det skitserede omfang, da der skal
tages hgjde for treeernes rodnet, som ikke taler komprimering og kersel/parkering.

I det fremsendte projekt fra Tarnbyhuse skal der ske afvejningen mellem sterrelsen pé legepladsen til institutionen,
opholdsarealerne til boligerne og arealer til parkering.

Accept af mindre arealer til legeplads og ophold til boliger kan evt. begrundes med, at der 1 de umiddelbare omgivelser
findes rigeligt med andre friarealer med offentlig adgang (stadion, overdekningen og Travbaneparken).

Af hensyn til flytrafikken, ma bebyggelsen ikke blive hgjere end 25 m i forhold til terreen. P& vedlagte snit fremgar
hgjden.

I forbindelse med det videre planarbejde, skal det sikres, at opholdsarealer (sarligt evt. arealer pa terreen og 6. sal) er
sikret tilstraekkeligt mod stej fra motorvejen.

Teknisk Forvaltning har pt. dialog med Sund og Belt for at fa afklaret, om det vil veere muligt at etablere/udlegge
supplerende parkering i forlengelse med parkeringen pd Gemmas Allé delvist pd Qresundsforbindelsens arealer. Safremt
dette bliver en mulighed som enskes, vil dette ikke blive indarbejdet i plangrundlaget og mé forventes at kreeve en
selvstandig projektekonomi.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,



. at der i planarbejdet tages udgangspunkt i de foresldede bygningsvolumener.
. at byggefeltet rykkes lidt l&engere mod nord svarende til landinspekterens tegning, for at fd mere plads til legeplads
og evt. opholdsareal pé terren.

3. at der inddrages yderligere areal (vest for bygningen), svarende til landinspektarens tegning, for at sikre mest mulig
parkering, og at enkelte eksisterende traeer foran byggeriet kan bevares.

4. at parkeringsnormen for ungdomsboligerne kan sattes til 1 plads pr. 4 boliger, svarende til 26 pladser til boligerne
og 57 pladser til projektet i alt.

5. at der om muligt uden for planomradet etableres supplerende parkering pa Gemmas Allé.

N —

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020
1. Indstillingen tiltradt.
2. Indstillingen tiltradt.
3. Indstillingen tiltradt.

4. Indstillingen tiltradt.
5. Indstillingen tiltradt.

Bilag

Skitseprojekt 13-5-2020

Snit - hejde 26-5-2020

Landinspektorskitse 21-2-2020

Dagsordenspunkt Bygge- og Ejendomsudvalget 09-04 2019 - Ungdomsboliger ved Térnby Stadion

Prioritering af lokalplaner til udarbejdelse



Punkt 8: Etablering af 1. sal - Knarreborgvej 26

19/27058
Resumé

Teknisk Forvaltning har modtaget en ansegning fra ejeren af ejendommen, Knarreborgvej 26, om etablering af ny 1. sal
og tagterrasse, der ikke overholder tinglyst deklaration

af 21-07-1937.

Teknisk Forvaltning indstiller, at deklarationen ikke handhaeves, at der ikke gives tilladelse til tagterrasse, og at sagen
afgeres administrativt i forhold til en konkret helhedsvurdering i denne og lignende sager.

Uddybende bemarkninger

Deklarationen for omradet fastsetter, at der pa grundene kun ma opferes enfamiliehuse i et plan med et maksimalt
bebygget areal pa 1/8 (12,5%) af grundens nettoareal.

Ejendommen har et grundareal pa 665 m2, hvilket giver en byggeret (fodaftryk) pa 83,125 m2 iht. Deklaration af 21-07-
1937, § 6.

Matriklen er bebygget med et 1-plans enfamiliehus pa 104 m2 og en garage pa 26,2 m2, godkendt den 08-02-1967.

Der soges om tilladelse til at opfere en tilbygning pa 48 m2 samt en 1. sal pad 48 m2 med tagterrasse pa 45 m2. Dette
medforer, at etagearealet udvides med 96 m2. Huset vil dermed udgere 200 m2, ekskl. en 45 m2 tagterrasse.

Tagterrassen medforer, at en del af huset vil vaere i to fulde etager, da denne ikke er integreret i det anseggte 1,5 plans hus.
Et enfamilichus i to fulde etager er atypisk for omradet og afviger fra de planmeessige ensker, der er er sat for omradet
béade i deklarationen samt byggetilladelser gennem tiden. Det er endvidere vurderet, at tagterrassen vil give vasentlige
indbliksgener pa naboejendommene.

Den tinglyste deklaration er ikke blevet handhaevet fra kommunens side igennem de sidste ca. 40-50 ar med hensyn til
bebygget areal, § 7, samt etablering af 1. sal, § 8. Forvaltningen har eksempelvis givet byggetilladelse til opferelse af
tagetage pa Knarreborgvej 29 (1980), opfarelse af tagetage pd Skolevaenget 28 (2002) samt opferelse af et nyt hus pa
Knarreborgvej 34 med en bebyggelsesgrad pa 29,8 %. Ogsa i forhold til Skolevanget 20, Skolevaenget 29 og
Skolevaenget 33 har deklarationen ikke varet handhavet.

Pé baggrund heraf konkluderes, at 1/8 reglen og reglen om 1 plans huse ikke er blevet handhavet i omradet. Flere huse er
bygget i 1,5 plan.

Teknisk Forvaltning noterer pa baggrund af sagsgennemgang af andre sager inden for omradet, at Tarnby Kommune har
givet byggetilladelse efter det pé tidspunktet geeldende bygningsreglements bestemmelser og ikke efter bestemmelser
angivet i deklaration af 1937.



Det er Teknisk Forvaltnings vurdering, at omradet, som deklarationen regulerer, ikke har samme bevaringsverdige
verdier, som der findes i omradet, der fx reguleres af Byplanvedtaegt 4. Det ansogte byggeri pd Knarreborgvej 26
vurderes at vere af sedvanlig karakter og omfang for omradet.

Lovgrundlag

I Henhold til Planloven, § 19, kan kommunen ikke dispensere fra en deklaration, men i henhold til Planloven, § 43, kan
kommunen vealge ikke at hdndhave en tinglyst deklaration. I forvaltningens betragtninger er indgaet overvejelser om
overholdelse af de almindelige forvaltningsretlige regler og principper, som lighedsgrundsatningen.
Lighedsgrundsatningen fastsetter, at der hverken forekommer direkte eller indirekte forskelsbehandling, sdfremt der ikke
er kommet et nyt regelgrundlag eller traeffes andre politiske beslutninger. Forvaltningen er sdledes underlagt i sin
administration, at der ikke mé gares forskel pa ensartede tilfeelde.

Deklaration af 21-07-1937:

§7

- Den enkelte Parcels Areal skal veere mindst 600 m2, og den samlede bebyggelse mé hejst udgere 1/8 af
grundarealet. Dog skal bygningskommissionen med Sognerédets samtykke i undtagelsestilfeelde kunne dispensere fra
sidstnevnte regel.

§8

- P& hver parcel ma kun opfoeres et 1-etages hus med en beboelseslejlighed. Dog kan bygningskommissionen med
Sogneradets samtykke i undtagelsestilfzlde tillade opferelse i en etage og tagetage med 2 selvsteendige lejligheder.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

. at deklarationen ikke handhaves med hensyn til § 7 og § 8 1 den konkrete sag.

. at Forvaltningen bemyndiges til at treeffe afgerelse i efterfolgende tilsvarende sager i forhold til Deklaration af 21-
7-1937. Afgerelserne traeffes pa baggrund af en konkret helhedsvurdering i henhold til BR-18 Bygningsreglementet
og Partshering i henhold til Forvaltningsloven § 19.

3. at der meddeles afslag pa 45 m2 tagterrasse.

[\
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Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020

1. Indstillingen tiltradt.
2. Indstillingen tiltradt.
3. Indstillingen tiltradt.

Bilag

Byggeansegning, Knarreborgvej 26
Deklaration af 21-07-1937

Kort over omradet - Taet

Kort over omradet - Udvidet



Punkt 9: Ombygning af tagetage - Kristtorn Alle 7

20/1461
Resumé

Teknisk Forvaltning har modtaget en byggeansegning fra Kristtorn Allé 7 — inddragelse af tagetage (2. sal) til beboelse.
Det ansogte afviger fra Byplanvedtegt 4, § 1, stk. 2. Der indstilles til afslag.

Uddybende bemarkninger

Ejendommen, Kristtorn Allé 7, er en beboelsesejendom bestaende af to lejligheder - stueetage og 1. sal inklusiv keelder og
uudnyttet tagetage.

Der soges om tilladelse til at inddrage tagetagen til beboelse.

Ejerne af lejligheden pa 1. sal gnsker at anvende den uudnyttede tagetage og skabe forbindelse til tagetagen med en
trappe. Tagetagen efterisoleres, s BR18 krav imegdekommes.

I henhold til Byplanvedtaegt 4, § 1, stk. 2 mé bygningen hgjst veere i 2 etager med kaelder under forudsatning af, at dennes
loft ikke ligger hegjere end 1 m over terreen. Bygninger mé hejst indeholde 2 lejligheder med én familie i hver lejlighed.
Eventuel tagetage ma ikke veere med manzard (manzardkviste anvendes pa den nederste, stejle del af et tag).

Det ansegte afviger fra Byplanvedtaegt 4, stk. 2, da en inddragelse af tagetagen vil vaere en beboelsesbygning af 3 etager
med keelder.

Inddragelse af loftsrum til beboelse vil medfere, at bygningen indeholder 3 etager med
keelder. Bygningen vil dermed veere i strid med de planmeaessige ensker til omradet, og et afslag vil derudover begraense

evt. indbliksgener, som ombygningen kunne medfere. Samtidig er der taget planleegningsmaessig hensyn til omréadet,
ligesom ogsé den arkitektoniske helhed er vurderet.

Safremt der gives tilladelse til det ansagte, vil det veere vanskeligt at afsld fremtidige ansggninger pé andre ejendomme i
omradet. Flere byggetilladelser, hvor lokalplanen fraviges, vil pa sigt @ndre omradets karakter fra det, der oprindeligt var
tilstreebt.

Ansgger papeger retten til at ansege om dispensation, jf. Byplanvedtagt 4, § 5 (se vedlagte ansegning om dispensation.)

Teknisk Forvaltning har tidligere meddelt afslag ved lignende sager som eksempelvis Thuja Allé 22 d. 21-03-2018.

Lovgrundlag

I henhold til Byplanvedtaegt 4, § 1, stk. 2 mé bygningen hgjst veere i 2 etager med kalder under forudsatning af, at dennes
loft ikke ligger hejere end 1 m over terreen. Bygninger mé hejst indeholde 2 lejligheder med én familie 1 hver lejlighed.
Eventuel tagetage ma ikke vaere med manzard.



Byplanvedtegt 4, § 5, om dispensation: Sogneradet kan indremme mindre betydende lempelser i bestemmelserne i denne
vedtaegt, for sa vidt man ikke derved endrer karakteren af kvarteret, som byplanen sgger at skabe.

Sognerédet kan siledes, ndr forholdene taler derfor, give tilladelse til, at der ud over de i § 1, stk. 2 naevnte 2 lejligheder

ma indrettes til 2 beboelsesrum i tagetagen, der mé& kun anvendes i forbindelse med de i de underliggende etager veerende
lejligheder.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der meddeles afslag pa dispensation til det ansggte byggeri.
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Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Ansegning - Kristtorn All¢ 7, ombygning af tagetage (2. sal)
Byplanvedtegt 4

Kort over omrédet - Teet

Kort over omréadet - Udvidet

Ansegning om dispensation



Punkt 10: Indretning af kontorlokaler til det ridende politi -
Neoragersmindevej 95

19/28353
Resumé

Teknisk Forvaltning har faet en ansggning om landzonetilladelse til etablering af kontorlokaler p& ejendommen,
Noragersmindevej 95, til det ridende politi. I ansegningen er ogsa indeholdt en ansggning om landzonetilladelse til at
opfoere en tilbygning, der skal indeholde garage og omkladningsfaciliteter, en stald til heste, samt til etablering af
belaegning.

Den ansggte anvendelse til kontorformal i form af en midlertidig pavillon og et indskudt deek i eksisterende ridehal er i
strid med Lokalplan 50, Stegjzonen omkring Kastrup Lufthavn.

Forvaltningen indstiller, at der meddeles en tidsbegreenset dispensation pé 3 ar til kontorformal. Forvaltningen indstiller
endvidere, at der meddeles en landzonetilladelse med vilkar til at opfere tilbygning til garage og omklaedningsfaciliteter
samt til at etablere beleegning. Endvidere indstiller Forvaltningen landzonetilladelse til en opfert hestestald.

Uddybende bemaerkninger

Ejendommen, Neragersmindevej 95, kendt som Strandgérden, er en sterre hestepension med ca. 80 heste. I 2018 vandt
Strandgérden et udbud for opstaldning af politiets 16 heste, hvilket har medvirket til, at de har behov for at udvide deres
opstaldningsfaciliteter m.m. Denne udvidelse kraver en § 16b-miljegodkendelse efter Husdyrbrugsloven. Forslag til en
godkendelse behandles parallelt i Teknik- og Miljeudvalget.

Ejer soger om folgende tilladelser til byggeaktiviteter pé ejendommen:

. Lovliggarende dispensation og landzonetilladelse til at opfere en pavillon pa 28,8 m2 til kontorformal.

. Lovliggarende landzonetilladelse til at opfere en pavillon pa 28,8 m2 til toilet, spiserum og omklaedning.

3. Landzonetilladelse og dispensation til at opfere et indskudt deek pa ca. 140 m2, der benyttes af politiet til kontor,
opholdsrum, toilet og medelokaler.

4. Landzonetilladelse til en tilbygning pa 580 m2 langs ridehallen, hvoraf 455 m2 udlegges til garage og 125 m2 til
omkladnings- og badefaciliteter.

5. Lovliggerende landzonetilladelse til opferelse af en stald pé ca. 353 m2. Tilknyttet til staldens sider opfores
paddocks (udendersomrade til heste) pé ca. 319 m2, s der sammenlagt benyttes et areal pa 672 m?2 til
staldbygningen.

6. Landzonetilladelse til at befaeste et omrade pa ca. 2.150 m2 omkring ridehallen.

N —

Teknisk Forvaltning indstiller, at der meddeles bade lovliggerende og almindelig landzonetilladelse, samt lovliggerende
og almindelig dispensation til ovenaevnte byggeaktiviteter pa en raekke vilkar.

Forvaltningens uddybende bemarkninger og vurdering til ovenavnte byggeaktiviteter er vedheeftet som bilag.
Hering

Sagen har veret fremsendt i to ugers nabohering. Teknisk Forvaltning har modtaget to heringssvar. Heringssvarene og
Teknisk Forvaltnings bemerkninger kan findes i vedhaftede heringsnotat.



Det ene heringssvar giver anledning til, at Teknisk Forvaltning indstiller som vilkér, at der ber etableres afskeermende
beplantning ved Strandgéardens ridehal og tilbygning, sdfremt der meddeles dispensation og landzonetilladelse til de
ansegte projekter.

Lovgrundlag

Opforelse af pavilloner, tilbygning, indskudt deek og befaestning af overflade kraever landzonetilladelse 1 henhold til
planlovens § 35, stk. 1.

Dispensation fra Lokalplan 50 til tidsbegranset anvendelse af stgjfelsomme formal, kontorformal, kraever dispensation
efter planlovens § 19.

Link til Lokalplan 50: https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614

Link til Planloven: https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614

Link til Naturbeskyttelsesloven: https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2019/240

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at lovliggaerende landzonetilladelse og lovliggerende dispensation af en midlertidig pavillon pé 28,8 m2 til
kontorformal gives med vilkdr om, at den skal fjernes fra ejendommen, inden at det indskudte dazk i ridehallen
ibrugtages til kontorformal,

a. At landzonetilladelse og dispensation til kontorformal pa max. 3 ar bortfalder gjeblikkeligt ved opher af
politiets opstaldning af heste pa ejendommen,

2. at lovliggerende landzonetilladelse til at opfere en pavillon pa 28,8 m2 til toilet, spiserum og omkledning gives
med vilkar om, at den skal fjernes fra ejendommen, inden at tilbygningen ibrugtages til omklaednings- og
badefaciliteter,

3. at der meddeles en tidsbegraenset landzonetilladelse pé 3 ar til at opfere et indskudt deek pa 140 m2 i eksisterende
ridehal, der anvendes af politiet til kontorformal,

a. at der i landzonetilladelsen fastlaegges vilkar om, at geeldende tidsbegranset landzonetilladelse og
dispensation til kontorformal bortfalder gjeblikkeligt ved opher af politiets opstaldning pa ejendommen,

4. at der meddeles landzonetilladelse til at opfere en tilbygning pa 580 m2, hvoraf 455 m2 udlagges til garage og de
resterende 125 m2 udlaegges til omklaedningsfaciliteter.

a. at facaden pa tilbygningen males i den tilsvarende gule og hvide farve som pa ridehallen, sa tilbygning og
ridehal fremstar som et samlet hele,

b. at der i landzonetilladelsen fastleegges vilkar om, at garagen skal fjernes ved opher af politiets opstaldning pa
ejendommen,

c. ved opher af politiets opstaldning pa ejendommen, safremt at der kan redegeres for en ny anvendelse af
garagen, der vurderes at vere forenelig med driften af hestepension, kan der ansgges om landzonetilladelse til
dette,

d. at der omkring ridehallen og tilbygningen skal etableres et afskeermende beplantningsbelte, efter
forvaltningens n&rmere angivelse,

5. at landzonetilladelse til at befaeste et areal pa ca. 2.150 m2 omkring ridehallen kun ma etableres med materialer i
form af belegningssten, slotsgrus eller anden form for grus. Befastning ma ikke etableres i form af asfalt.
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https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614
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https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2019/240

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020
1. Indstillingen tiltradt.
2. Indstillingen tiltradt.
3. Indstillingen tiltradt.

4. Indstillingen tiltradt, idet afskeermende beplantningsbelte (pkt. b) skal etableres inden igangsetning af projektet.
5. Indstillingen tiltradt.

Bilag

Neoragersmindevej 95 - situationsplan af hestestald, tilbygning og belaegning
Noragersmindevej 95 - facadetegning af ridehal og tilbygning
Noragersmindevej 95 - snitplan af staldbygning

Noragersmindevej 95 - snitplan af ridehal

Noragersmindevej 95 - situationsplan og billeder af pavilloner
Noragersmindevej 95 - situationsplan af ridehal og tilbygning
Noragersmindevej 95 - situationsplan af indskudt deek til kontor

Notat - uddybende bemarkninger

Heringsnotat

Noragersmindevej 95 - skréfoto og situationsplan af byggeaktiviteter



Punkt 11: Eventuelt

20/12266
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020

Intet.



Punkt 12: Underskriftsark

20/12266
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 02-06-2020

Alle mededeltagere har underskrevet beslutningsprotokollen.
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