REFERAT Bygge- og Ejendomsudvalget d. 12-09-2023

Mededato Tirsdag d. 12. september 2023 kl. 15:00
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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-P35-23-554996

Resume

Liv Gam (T) havde meldt afbud til medet.

Center for Politik og Kommunikation indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,
1. at dagsordenen godkendes.

Beslutning

Indstillingen tiltradt.

Fraverende Liv Gam



Punkt 2: Meddelelser

00.22.04-P35-23-554996
Resume

A)
Afgerelse i Planklagenavnet

For ejendommen Ambra Alle 14 blev der i april 2022 indsendt en ejerlejlighedsopdeling af enfamilichuset i to lejligheder.
Ejendommen var registreret som enfamilichus, og der forela ikke en byggetilladelse til opdelingen i 2 boligenheder /
lejligheder.

Der blev meddelt afslag, da opdelingen fik ejendommen til at fremtreede som et dobbelthus. Sagen blev paklaget, og der
er nu modtaget afgerelse fra Planklagenavnet, der ophaever kommunens afgerelse. Naevnet har vurderet, at
Byplanvedtaegt 4s bestemmelse for bebyggelsens udformning og anvendelse ikke har den fornedne pracision og klarhed
til at afgare, at lejlighedsskellet ikke ma vaere lodret mellem de to lejligheder. P4 den baggrund vil administrationen nu
arbejde pa en retlig lovliggerelse. Ligesom ejer vil blive tilbudt mulighed for at ansege om byggetilladelse til den
indsendte ejerlejlighedsopdeling.

B)

Nedleggelse af 3 boliger

Okonomiudvalget besluttede pd madet den 28. juni 2023 at nedrive ejendommene Temmerupvej 45 og 59 (ligger 1
"Kirstinehgj I1I) samt Ugandavej 60 (dérlig stand) hurtigst muligt. Der blev samtidig truffet beslutning om samtykke til

nedlaeggelse af boligerne pa de 3 ejendomme. Endelig blev det besluttet at oversende dagsordenspunktet til Bygge- og
Ejendomsudvalget til efterretning.

Sager om nedlaeggelse af boliger behandles normalt af Bygge- og Ejendomsudvalget, men i den aktuelle sag, der ogsa
omhandlede bevillingsspergsmaél, har @konomiudvalget givet samtykke til nedleeggelse af de 3 boliger. Der henvises til
vedhaftede dagsordenspunkt fra @konomiudvalgets mede den 28. juni 2023.

Center for Politik og Kommunikation indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at meddelelserne tages til efterretning.

Beslutning

Indstillingen tiltradt.

Bilag

A) Afgorelse - Planklagenavnet
A) Skréfoto Ambra Alle 14

A) Omradekort

B) Dagsordenspunkt Ejendomssag behandlet pa medet 28. juni 2023 k1. 1300 (Medelokale 213) i @konomiudvalget
(2023).docx

Fravaerende Liv Gam



Punkt 3: Medeplan for Bygge- og Ejendomsudvalget 2024

00.22.04-P35-23-549388
Resume

Bygge- og Ejendomsudvalget skal tage stilling til forslag vedrerende udvalgets medeplan for 2024.
Uddybende bemarkninger

Center for Politik og Kommunikation har udarbejdet et forslag vedrerende mededatoer for Bygge- og Ejendomsudvalget i
2024.

Der atholdes et mgde om maneden pa ner 1 juli, hvor der ikke atholdes mede pé grund af sommerferie (dvs. 11 meder om
aret). Moaderne foregér pd Térnby Radhus om tirsdagen kl. 15:00 — 18:00.

Magderne er sa vidt muligt lagt i de to ferste uger af maneden og er koordineret i forhold til gvrige udvalgsmeder og
politiske arrangementer i KL-regi. Forslag til politisk medeplan for Tarnby Kommune som helhed er vedlagt som bilag 1.

Nedenfor ses de konkrete forslag til mededatoer for udvalget.

Mgdedatoer:

e Tirsdag d. 9. januar kl. 15:00 — 18:00
o Tirsdag d. 20. februar kl. 15:00 — 18:00

e Tirsdag d. 12. marts kl. 15:00 — 18:00

e Tirsdag d. 9. april kl. 15:00 — 18:00

e Tirsdag d. 14. maj kl. 15:00 — 18:00

e Tirsdag d. 11. juni kl. 15:00 — 18:00

e Tirsdag d. 13. august kl. 15:00 — 18:00

e Tirsdag d. 10. september kl. 15:00 — 18:00
o Tirsdag d. 8. oktober kl. 15:00 — 18:00

o Tirsdag d. 12. november kl. 15:00 — 18:00
e Tirsdag d. 10. december kl. 15:00 — 18:00

Lovgrundlag

Lov om kommunernes styrelse § 20, stk. 1, hvor det fremgar, at @konomiudvalget og hvert stiende udvalg arligt skal
treffe beslutning om hvornar, og hvor udvalgets meader skal atholdes.

Center for Politik og Kommunikation indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,
1. at godkende meadeplan for udvalget for 2024.

/HKR

Beslutning

Indstillingen tiltradt.

Bilag

KMB meadekalender 2024



Fraverende Liv Gam



Punkt 4: Dispensation til tilbygning pa Syvstjerne Alle 37

01.02.05-P16-23-547878
Resume

Ejeren af Syvstjerne Allé 37 har sggt om dispensation fra Lokalplan 37A til at anvende det totale byggefelt til opforelse af
en tilbygning med kelder.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal tage stilling til, om der skal meddeles dispensation.

Uddybende bemarkninger

Térnby Kommune har den 16. juni 2023 modtaget ansegning om tilbygning til rekkehus pa ca. 25 m? med tilherende
keelder.

Lokalplanens formaél er at fastsatte bestemmelser for opferelse af tilbygninger til de Hollandske rekkehuse og sikre, at
omradet fortsat fremstar som en ensartet reekkehusbebyggelse. Lokalplanens § 5.1.4, som er en bestemmelse for
tilbygningens omfang og placering, fastlegger, at tilbygningen maksimalt ma have en lenge pa 3,75 m og have et
bruttoareal pa 12,75 m?, hvilket svarer til halvdelen af det udlagte byggefelt.

Lokalplanens bestemmelser vedrerende tilbygningens ydre fremtraeden angiver, at ydervaegge skal opferes i gule teglsten,
som det eksisterende raekkehus.

I anseggningen fremgér det, at det enskes at udnytte det fulde byggefelt til en tilbygning, hvor der pa halvdelen af
byggefeltet (ca. 12,75 m?) eksisterer en overdaekket terrasse.

Luftfotos viser, at der generelt er opfert flere tilbygninger og overdaekkede terrasser, ogsé nogle som vurderes at vaere
storre end de 12,75 m?, der er tilladt og i andre materialer end anfert i lokalplanen. Dog har en gennemgang af

byggetilladelser i omradet vist, at der ikke er dispenseret til vaesentlige overskridelser af de tilladte 12,75 m?.

Det ansegte kraever dispensation til udnyttelse af hele byggefeltet jf. § 5.1.4.

Det er By, Miljo og Klimas (BMK) vurdering, at en tilbygning i hele byggefeltet (en overskridelse pa 200 %) og i lyset af],
at der ikke tidligere er dispenseret til en udnyttelse af hele byggefeltet, bar der heller ikke nu dispenseres til at udnytte
hele byggefeltet. Dog vurderes det, at en tilbygning i gule tegl, ogsa i hele byggefeltet, i langt hgjere grad vil understotte
reekkehusenes arkitektoniske udtryk end de tilbygninger og overdaekkede terrasser, der er i dag, og som vurderes flere
steder at vare opfort i andet materiale end gule teglsten.

Heoring

Hvis dispensation vedtages, skal berorte ejere og lejere m.fl. orienteres og have mulighed for at komme med deres
bemarkninger hertil. Det fremgar af planlovens § 20, stk. 1.

Lovgrundlag

Link til Lokalplan 37A

Link til planloven


https://dokument.plandata.dk/20_1049499_APPROVED_1186744890982.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157#p36

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,
1. at der meddeles afslag til dispensation til det ansegte.

/HKR

Beslutning

Indstillingen tiltradt.

Ingelise Andersen (B) undlod at stemme.

Patrick Lehto (C) stemte imod, idet det enskes at give tilladelse til mere tidssvarende bygninger, sé leenge det ikke er i
modstrid med udtrykket.

Bilag

Ansggning - plantegning - Syvstjerne Alle 37

Ansegning om dispensation om udvigelse af lokalplanens tilladte 12,75 kvm pé Syvstjerne alle 37
Syvstjerne Allé 37 - skrafoto

Syvstjerne All¢ 37 - oversigtskort -

Fraverende Liv Gam



Punkt 5: Dispensation til bibeholdelse af fast hegn

01.02.05-P25-23-557395
Resume

Kolonisterne i havelod nr. 57 i Kongevang har fremsendt ansggning om dispensation fra bestemmelserne i Lokalplan 150
til at bibeholde et ulovligt opfert fast hegn.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om der kan gives dispensation til det ansegte.

Uddybende bemarkninger

Der soges om dispensation fra lokalplanens bestemmelser vedrerende et hegn opfert efter lokalplanens offentliggarelse.

I den sydlige havelodsgranse med en udstraekning pa ca. 3,5 meter fra den vestlige lodgraense i retning mod den ostlige
lodgranse er levende hegn blevet erstattet med et fast hegn i strid med lokalplanens § 11.2. Hegnet er naermere beskrevet i
bilag.

Der ansgges om dispensation fra lokalplan 150 til at bibeholde det faste hegn, der af ansgger benavnes en lage.

Ansgger har ikke fremfort planmaessige forhold, der kan begrunde en dispensation.

Hegnet har tydelig karakter af fast hegn, det er ikke en ldge. Hegnet strider imod lokalplanens § 11.2, der bl.a. skal sikre,
at kolonihaveomradet fremstér gront med tydeligt praeg af kolonihavekarakter. Hegning af de enkelte havelodder er i den
forbindelse en vasentlig faktor, hvorfor det opsatte faste hegn er i strid med det tilstrabte for kolonihaveomradet.

Hering

Dispensationsansggningen har ikke vaeret i forudgédende hering. Meddelelse af dispensation kreever, at der foretages en
naboorientering af ejerne af de tilstodende matrikulaere ejendomme, grundejerforeninger mv.

Lovgrundlag

Planloven - Bekendtgerelse af lov om planlegning, Ibk. nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere @ndringer:

§19.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter § 68, stk.
2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for
studieboliger, jf. dog stk. 3, § 5 u, § 36, stk. 1, nr. 18, og § 40.

Stk. 2.

Videregdende afvigelser end omhandlet i stk. 1 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§ 20.



Dispensationer efter § 19 kan forst meddeles, nér der er forlebet 2 uger, efter at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansggningen til:

1. ejere og brugere i det omréade, der er omfattet af planen,

2. naboerne til den omhandlede ejendom og andre, som efter kommunalbestyrelsens vurdering har interesse i sagen,
herunder det lokale kulturmiljerad og

3. de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold og klageberettigede landsdaekkende foreninger og
organisationer, jf. § 59, stk. 2, som over for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive
orienteret om ansggninger.

Orienteringen skal indeholde oplysning om, at bemerkninger kan fremsendes til kommunalbestyrelsen inden 2 uger.

Lokalplan 150 for kolonihaveomraderne Sano, Ringen, Kirkevangen, Kongevang, Blommehaven, Selandia, Nordre Vang,
Régérdsker og Senderbro med tilherende Kommuneplantilleeg nr. 23 vedtaget af T&rnby Kommunalbestyrelse den 28.
september 2021:

§ 1.1 Lokalplanens formél er

at fastholde omrédet som kolonihaveomrade til fritids- og rekreative formal i henhold til kolonihaveloven

at bevare karakteren af kolonihaveomrade med inddeling i havelodder og fellesfaciliteter

at kolonihaveomraderne ikke udvikler sig til omrader med tat bebyggelse

at hvert kolonihavelod maksimalt mé bebygges med 60 m? kolonihavehus og 20 m? smibygninger, i alt 80 m?
at ingen del af kolonihavehuset mé placeres naermere lod- og/eller skelgrense end 2,5 m

e o o o o

§11.2

Al intern hegning skal vere levende hegn. Hegn mod naboejendomme og offentlig vej kan suppleres med tradhegn.

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,
1. at der gives afslag pa dispensation til at bibeholde det faste hegn pé havelod 57 i kolonihaveforeningen Kongevang.

/HKR

Beslutning

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Varsel af pabud og partshering - Kongevang lod 57
Ansegning disp. havelage 2023.08

Bilag - Ulovligt opfert fast hegn rev.

Fraverende Liv Gam



Punkt 6: Dispensation fra lokalplan 150

01.02.05-P25-23-552288
Resume

Ejeren af bygningerne pa havelod nr. 63 i Sano har fremsendt ansegning om dispensation fra bestemmelserne i Lokalplan
150 til at tilbagefore en lukket overdeekning til en &ben ved at fjerne en ulovligt isat der.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om der kan gives dispensation til det ansegte.

Uddybende bemarkninger

Der soges om dispensation fra lokalplanens bestemmelser til at tilbagefere en lukket overdeekning (vindfang) til en &ben
overdaekning ved at fjerne deren, der er isat efter offentliggerelse af lokalplanforslaget.

En aben overdaekning er ved isattelse af en der i den eneste tilbagevarende abne side ombygget til en lukket
overdaekning. Ombygningen er illustreret i bilag.

Den lukkede overdekning betragtes som en tilbygning til kolonihavehuset, der dermed fér et storre areal end de
maksimalt tilladte 60 mz. Med ombygningen er kolonihavehusets areal foreget med 2 m? til ialt 62 m?.

Ombygningen ger tillige, at kolonihavehuset, der i forvejen kun er placeret 2,00 m fra lodgraensen, vil have en afstand til
lodgransen pa 0,85 m. Minimumsafstanden for nybyggeri er 2,50 m. Begge forhold er i strid med lokalplanens § 1
(formélsbestemmelsen), hvorfra der ikke kan dispenseres.

Administrationen skenner umiddelbart, at forholdet kan lovliggeres ved at fjerne deren.

Udfra en proportionalitetsbetragtning vurderes det, at det vil veere for vidtgdende at kreeve hele overdaekningen fjernet,
fordi der tidligere var etableret en &ben overdekning.

Heoring
Dispensationsanseggningen har ikke veret i forudgédende hering, da forholdet anses for at veere af underordnet betydning.

Lovgrundlag

Planloven:

§ 19.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter § 68, stk.
2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for
studieboliger, jf. dog stk. 3, § 5u, § 36, stk. 1, nr. 18, og § 40.

Stk. 2.
Videregaende afvigelser end omhandlet i stk. 1 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§ 20.
Dispensationer efter § 19 kan forst meddeles, nar der er forlabet 2 uger, efter at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansggningen til:



Stk. 2.
Bestemmelserne i stk. 1 geelder ikke

1)
hvor en forudgdende orientering efter kommunalbestyrelsens sken er af underordnet betydning for de i stk. 1, nr. 1-3,
navnte personer og foreninger

Lokalplan 150:

§ 1.1 Lokalplanens formaél er

at fastholde omradet som kolonihaveomréde til fritids- og rekreative formél i henhold til kolonihaveloven

at bevare karakteren af kolonihaveomridde med inddeling i havelodder og feellesfaciliteter

at kolonihaveomraderne ikke udvikler sig til omrader med tat bebyggelse

at hvert kolonihavelod maksimalt mé bebygges med 60 m? kolonihavehus og 20 m? smabygninger, i alt 80 m?
at ingen del af kolonihavehuset mé placeres narmere lod- og/eller skelgrense end 2,5 m

e o o o o

§ 8.1.2 Lukkede og &bne overdekninger.
Overdekninger ma kun vare lukkede, hvis de er ssmmenbygget med kolonihavehuset.

Lukkede overdakninger betragtes som en del af kolonihavehuset.

§9.1.7

Bebyggelse, der kan anvendes til personophold, herunder kolonihavehuse og overdekninger, mé ikke placeres narmere
lodgranse eller skel end 2,50 m. Minimumsafstanden péa 2,50 m galder enhver del af bebyggelsen, pa nar tagrender af
sedvanligt omfang, jf. bilag 1, § B.4.1.

§9.2.3

Kolonihavehuse og lukkede overdekninger sammenbygget hermed méd maksimalt have et samlet bebygget areal pd 60 m?
inklusiv tagudhang sterre end 0,50 m, jf. bilag 1, § C.2.1.

Center for By, Miljo og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,
1. at der gives dispensation til at tilbagefore den lukkede overdeekning til en &ben overdaekning ved fjernelse af isat der.
Dokumentation for lovliggerelsen skal vere fremsendt og veere kommunen i haende senest torsdag den 28. september

2023.

/HKR

Beslutning

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Ilustration af ulovlig ombygning
Varsel af pabud og Partshering - overtradelse af lokalplan 150 - Selandia lod 63 9

Dispensationsansggning



Fraverende Liv Gam



Punkt 7: Dispensation fra Lokalplan 155 til udskiftining af vinduer pa
Téarnbystraede 6

01.02.05-P25-23-553770
Resume
Center for By, Milje og Klima (BMK) har modtaget en ansggning om at udskifte vinduer pa Tarnbystrade 6, der er

omfattet af Lokalplan 155, Tarnby Landsby. Typen af vinduer, som ejeren af Tarnbystreede 6 ensker at udskifte til, kreever
dispensation.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om der skal meddeles dispensation til det anseggte.

Uddybende bemarkninger
Ejerne af Tarnbystrade onsker at udskifte 10 vinduer pa deres bolig, der er fordelt over:

Fem pa den halvcirkulare stue
En pa hver side af gavlen
Badevarelsesvindue

To vinduespartier mod vejen

Lokalplan 155 har til formaél at fastholde landsbyens vigtigste traek og karakteristika og at sikre, at ny bebyggelse far en
udformning og indpasning, der medvirker til at styrke landsbyens praeg ved valg af placering, proportioner samt
materialer og ydre fremtraeden. Jf. Lokalplanens § 6.8.1 skal vinduer vere i tree eller tree/aluminium, sideheengte eller
faste rammer i to fag, evt. med 1 til 3 ruder i hvert vinduesfag eller som dannebrogsvinduer

P& grund af vinduespartiernes store sterrelse i huset pa Tarnbystraede 6 gnsker ejerne at isette sprossede vinduer, som har
flere end to fag, séledes at antallet af fag tilpasses de eksistende vinduespartier, og med flere ruder end 1 til 3 i hvert
vinduesfag. Jevnfer vedlagte bilag har ejeren af huset fremsendt eksempler pa vinduer, som enskes udskiftet med
nuverende vinduer. De nye vinduer enskes malet i farven varm sort, hvilket er i overensstemmelse med Lokalplan 155.

Billeder af eksisterende vinduer er vedlagt som bilag, samt eksempler pa den type vinduer som der gnskes isat som
erstatning for de eksisterende. Der bliver ikke @ndret i vinduespartiernes storrelser.

BMK vurderer, at nye sprossede vinduer med flere fag og ruder end fastsat i § 6.8.1, og som foresléet i vedhaftede bilag,
vil veere passende til vinduespartiernes proportioner. De nye vinduer vil samtidig hejne husets ydre fremtreeden, og som
dermed vil falde fint i trdd med landsbyens traek og egenskab.

Hering

Anseggningen har ikke vaeret i naboorientering, da dispensationen skennes at vere af underordnet betydning for de
orienteringsberettigede, jf. planlovens § 20, stk. 2, pkt. 1.

Lovgrundlag

Link til Planloven

Link til Lokalplan 155


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157#P36
https://dokument.plandata.dk/20_9680912_1682509410336.pdf

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der meddeles dispensation til udskiftning af vinduer til nye sprossede vinduer med et antal fag og antal ruder i
hvert fag, som tilpasses de eksisterende vinduespartier og malet i farven varm sort.

/HKR
Beslutning

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Ansggning
Eksisterende vinduer

Vinduer inspiration

Fravaerende Liv Gam



Punkt 8: Dispensation fra Lokalplan 47b Kirstinehej Erhvervsomrade -
Skilting af virksomhed ved Kirstinehgj 15

01.02.05-P25-23-553197
Resume

Center for By, Milje og Klima (BMK) har modtaget en ansggning fra virksomheden Molges Biler om at opsatte ny
skiltning for virksomheden, som er beliggende ved Kirstinehgj 15.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om der kan meddeles dispensation til at opsette skiltning pa bygningen som
ansogt.

Uddybende bemarkninger

Der er kommet ny ejer af ejendommen beliggende pa Kirstinehgj 15, og ejeren gnsker at opsatte ny skiltning for
virksomheden, Molges Biler, pa bygningen.

Oplegget med udformning og placering af skiltningen fremgér af ansggningsmaterialet pa bilag 1.

Kirstinehgj 15 er omfattet af Lokalplan 47b, Kirstinehgj Erhvervsomrade. I henhold til § 7.1 ma skiltning og reklamering
kun finde sted med Kommunalbestyrelsens tilladelse 1 hvert enkelt tilfeelde, og ansegningen om skiltning kraever derfor en
dispensation. § 9.1 i Lokalplan 94 har en tilsvarende ordlyd, hvor skiltning ogsa kraever dispensation.

I opleegget er enskerne for skiltning pa bygningen vist. Ejeren ensker at opsatte virksomhedsnavn (Molges Biler) pé
bygningens vestlige, nordlige og estlige facader, samt skiltning der viser, at virksomheden er medlem af Autopartner-
kaden. Skiltningen med virksomhedsnavnet vil fremsta i hvid farve, mens bygningens facade er sort. Autopartner-skiltene
er designet som Autopartner-logo og fremstar i1 farverne rad, gul og hvid. Skiltene pa bygningens facader udferes med
frontlys og er monteret med demper, sa lyset kan dempes.

BMK vurderer, at skiltningen pa bygningens facader, herunder udformning, farve og sterrelse er passende til bygningens
volumen. Den ansggte skiltning er i overensstemmelse med principperne i Tarnby Kommunes skiltepolitik.
Anbefalingerne i skiltepolitikken skal anses som retningsgivende i de tilfzelde, hvor der ikke er specifikke bestemmelser
for skiltning i lokalplanen, hvilket er tilfaeldet for Lokalplan 47B.

Heoring
Ansegning om skiltning pd Kirstinehgj 15 har ikke vaeret i haring, da Center for By, Miljo og Klima vurderer, at det

ansggte er af underordnet betydning for naboerne i industriomrédet Kirstinehgj. Syd for Kirstinehgj 15 er er der ingen
bebyggelse.

Lovgrundlag
Dispensation meddeles med hjemmel i planlovens § 19.

Link til planloven.

Link til Lokalplan 47b, Kirstinehej Erhvervsomréde.

Link til Tarnby Kommunes skiltepolitik

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
https://dokument.plandata.dk/20_1040654_PROPOSAL_1180949312678.pdf
https://www.taarnby.dk/politik/politikker-strategier-og-planer/erhverv/politik/skiltepolitik/

1. at der meddeles dispensation fra § 7.1 1 Lokalplan 47b til at opszette skiltning som ansegt pa Kirstinehgj 15.

/HKR

Beslutning

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Kortbilag Kirstinehgj 15

Molges Biler ansggning 0823

Fravaerende Liv Gam



Punkt 9: Landzonetilladelse til etablering af fire shelters pa Kalvebod
Fealled

01.03.03-P00-23-555123
Resume

I foraret 2023 meddelte Bygge- og Ejendomsudvalget landzonetilladelse til etablering af to shelters pa Kalvebod Felled.
Naturstyrelsen gnsker nu at etablere yderligere fire shelters pa Kalvebod Feelled. Denne gang i Pinseskoven i den
sydestlige del af Kalvebod Falled pa matr. 1a Tarnby, Koklapperne, Kalvebod Fealled. De fire shelters enskes etableret
ved eksisterende primitive lejrpladser ved henholdsvis Ellevehgjevej, Kanalvej, Ottehgjevej og Svenskeholmve;.

Lokaliteterne er alle beliggende i landzonen, og det anseggte kraever dermed landzonetilladelse.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om der skal meddeles landzonetilladelse til de fire shelters som ansegt.

Uddybende bemarkninger

Naturstyrelsen vil 1 2023 og 2024 tilvejebringe bedre muligheder for at overnatte i naturen for isar bern og unge. I alt er
det planen at opfere 300 shelters i hele Danmark, heraf 47 shelters i naturen i hovedstadsomradet. Bygge- og
Ejendomsudvalget har pa medet den 11. april 2023 givet tilladelse til etabering af to shelters pa Kalvebod Felled.
Naturstyrelsen anseger nu om landzonetilladelse til etablering af yderligere fire shelters af samme type, men pa andre
lokaliteter.

De fire nye shelters pa Kalvebod Falled vil vaere offentligt tilgaengelige for besagende til fods og pa cykel.
Opgraderingen med shelters vurderes af Naturstyrelsen at kunne biddrage til at tiltreekke flere og nye besegende i naturen.
Shelterne er 9,2 m2 og har plads til 4-5 personer. Shelterne bliver bygget i ubehandlet tre. Placeringerne af de fire shelters
fremgér af vedlagte oversigtskort, som er udarbejdet og fremsendt af Naturstyrelsen i forbindelse med deres ansegning,
som ogsa er vedlagt som bilag.

EF-Habitatdirektivets bilag IV arter og Natura 2000:

I forbindelse med ansegning om landzonetilladelse har Naturstyrelsen fremsendt et habitatvurderingsnotat, hvori det
fremgér, at etablering af de fire shelters ikke vurderes at fa en negativ indflydelse pa de omkringliggende naturtyper og
tilstedeverende arter i omradet.

Konklusion pé habitatsvurdering:

Kalvebod Felled er udpeget som et Natura-2000 omrade, og derfor har Center for By, Miljo og Klima foretaget en
habitatsvurdering/veesentlighedsvurdering, jf. bilag, for at afdeekke, hvorvidt en vaesentlig negativ pavirkning af
naturbeskyttelsesinteresserne ved etablering af de fire shelters kan afvises. Endvidere er der foretaget en supplerende
vurdering i forhold til Bilag IV-arter. Vaesentlighedsvurderingen konkluderer, at projektet, der omfatter etablering af de
fire shelters pa de ansegte lokaliteter i Pinseskoven, ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, har
en vaesentlig negativ pavirkning af naturbeskyttelsesinteresserne inden for Natura 2000-omréadet. Endvidere har projektet
ikke 1 sig selv, eller i forbindelse med andre planer, nogen vasentlig negativ effekt pa forekomsten af Bilag ['V-arter.

Center for By, Milje og Klima vurderer, at etableringen af fire sheltere til brug ved overnatning i naturen vil bidrage
positivt til offentlighedens adgang til Kalvebod Feelled - herunder iser bern og unges adgang. Center for By, Milje og
Klima indstiller derfor, at der kan meddeles landzonetilladelse til det ansegte.

Heoring



Ansegningen har veret i naboorientering hos relevante interessenter, herunder Danmarks Naturfredningsforening, Dansk
Ormnitologisk Forening og Friluftradet. Center for By, Milje og Klima har ikke modtaget heringssvar indenfor
heringsperioden.

Der er ikke foretaget naboorientering af omkringliggende beboelse, idet det er vurderet, at det ansggte er af underordnet
betydning for naboerne til Kalvebod Felled, jf. planlovens § 35 stk., 5.

Lovgrundlag
Landzonetilladelse meddeles medhjemmel i planlovens § 35, stk. 1

Link til planloven

Center for By, Miljo og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,
1. at der meddeles landzonetilladelse til etablering af fire shelters, som anseogt.

/HKR

Beslutning

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Ansegninger samlet
Oversigtskort og tegninger af shelter

Veasentlighedsvurdering - etablering af fire sheltere i Pinseskoven

Fraverende Liv Gam


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157

Punkt 10: Bibeholdelse af stald og ridebane, Kongelundsvej 609a

01.03.00-P25-21-489307
Resume

I september 2020 besluttede Bygge- og Ejendomsudvalget at meddele en 3-&rig midlertidig landzonetilladelse og
dispensation fra Lokalplan 68 til, at der kunne etableres en ridebane pa kongelundsvej 609a. Tilladelsen er snart ved at
ophere, hvorfor ejer ansgger Center for By, Miljo og Klima (BMK) om en fornyet tilladelse. Hertil enskes der ogsa
fornyet tilladelse til en staldbygning, der blev givet af udvalget i september 2021.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om der kan gives midlertidig landzonetilladelse og midlertidig dispensation til
at bibeholde ridebane og staldbygning.

Uddybende bemarkninger

I september 2020 besluttede Bygge- og Ejendomsudvalget at meddele en 3-arig midlertidig landzonetilladelse og
dispensation fra Lokalplan 68 til, at der kunne etableres en ridebane pa kongelundsvej 609a. Tilladelsen er snart ved at
ophere, hvorfor ejer ansgger om en fornyet tilladelse. Hertil enskes der ogsa fornyet tilladelse til en staldbygning, der blev
givet af udvalget i september 2021. Udvalget skal beslutte, om der kan gives landzonetilladelse og dispensation til at
bibeholde ridebane og staldbygning.

Kongelundsvej 609a har tidligere varet anvendt til landbrug og produktion af wrap til fodring af dyrehold. Ullerupdiget er
etableret pa tveers af ejendommen, hvilket forhindrer ejendommen i fortsat at kunne anvendes til landbrug. I stedet har
Bygge- og Ejendomsudvalget givet midlertidig landzonetilladelse og midlertidig dispensation til, at der kan vere
hestehold pa ejendommen, og at der er etableret en ridebane pa 60 x 20 m. Stalden er etableret i tidligere ladebygning,
hvorfor der ikke er tale om nyt byggeri men blot &ndret anvendelse.

Ejendommen er beliggende i Lokalplan 68, Skovplantningsomrade ved Kongelunden, der udlaegger ejendommen til
skovrejsning. Hestehold og ridebane strider imod dens anvendelse, hvorfor der i forhold til almindelig praksis efter
planloven kun kan meddeles midlertidig dispensation, og af denne arsag midlertidig landzonetilladelse.

I den forste 3-arige periode har der vaeret en episode med gener fra belysning til nabo fra ridebanen. Disse er
efterfolgende justeret, og BMK har ikke kendskab til, at der skulle veere andre episoder med gener. Der var fastlagt vilkér
i den tidligere tilladelse om, at hgjden pé belysning maétte vaere 3 m og skulle have nedadgéende lysretning af hensyn til
naboer. Dette vilkar fastholdes, safremt der meddeles dispensation.

Heoring

Sagen var bade i 2020 og 2021 i hering hos Naturstyrelsen, der ikke havde bemarkninger til det ansggte. Derudover var
sagen i hering hos Energistyrelsen, der ikke havde nogle bemerkninger til, at der kunne etableres ridebane eller, at en
eksisterende bygning kunne tages i anvendelse til staldbygning. Kroppedal Museum blev ligeledes hert vedr.
sandsynligheden for fortidsminder i omrddet. Museet havde heller ikke nogen bemarkninger, udover at, hvis der blev
fundet fortidsminder, skulle man folge reglerne i museumsloven.

Sagen var ogsa i hering hos naboer, hvor der indkom to heringssvar, der ikke gav anledning til @ndringer af sagens
indstilling. P4 baggrund af at forholdende tidligere har varet i haring, og at bemarkninger ikke har givet anledning til
@ndringer i sagen, vurderer BMK, at en fornyet bibeholdelse af den ansegte ridebane og staldbygninger er af underordnet
betydning, og naboorientering kan undlades, jf. § 20, stk. 2, og 35, stk. 4 i planloven.

Lovgrundlag



Landzonetilladelse meddeles med hjemmel i Planlovens § 35, stk 1.

Dispensation meddeles med hjemmel i Planlovens § 19.

Link til planloven

Link til lokalplan 68

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,
1. at der kan meddeles midlertidig landzonetilladelse til bibeholdelse af ridebane og staldbygning pad Kongelundsvej
609a
2. at der kan meddeles midlertidig dispensation fra § 3.1 i Lokalplan 68 til fortsat hestehold pad Kongelundsvej 609a.

/HKR

Beslutning
1. Indstillingen tiltradt, idet det er for 3 ar.

2. Indstillingen tiltradt, idet det er for 3 ar.
Bilag

Ansegning om midlertidig dispensation til at etablere ridebane
Kortbilag

Dagsordenspunkt Ansggning om etablering af hestepension og udvidelse af stald, Kongelundsvej 609a behandlet pa
medet 21. september 2021 i Bygge- og Ejendomsudvalget

Dagsordenspunkt Landzonetilladelse og dispensation fra Lokalplan 68 til at etablere ridebane, Kongelundsvej 609a

Fravaerende Liv Gam


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157#P19
https://dokument.plandata.dk/20_1039907_APPROVED_1180521003860.pdf

Punkt 11: Ansegning om lovliggerelse af fritidshus, Kongelundsvej 581

01.02.05-G01-91-20
Resume

P& Kongelundsvej 585 blev der 1 2006 opfert et nyt fritidshus pa 76,08 m2, og éret efter blev der opfoert et udhus pa 58 m2
pa ejendommen, begge uden de fornedne tilladelser. Der er ansegt om lovliggerelse af fritidshuset.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om der kan meddeles lovliggerende landzonetilladelse til fritidshuset.

Uddybende bemarkninger

Kongelundsvej 585 er en ejendom pa 2.814 m2, som er udlagt til fritidshus i landzone, og er omfattet af Lokalplan 50,
Stejzonen omkring Kebenhavns Lufthavn, som regulerer etablering af stgjfalsom anvendelse, herunder boliger og
fritidshuse.

I Lokalplan 50 er der krav om, at hvis der opferes erstatningsbyggeri, skal den enkelte bolig stejisoleres, s&
stegjbelastningen ikke overstiger 30 dB(A), jf. § 4.1.2. Nervarende sag om Kongelundsvej 585 har vaeret i
Planklagenavnet tre gange og har omhandlet lovliggarelse af det opferte fritidshus.

I den sidste afgerelse fra neevnet i 2021 blev Tarnby Kommunes afgerelse ophavet og hjemsendst til fornyet behandling.
Tidligere havde Tarnby Kommune meddelt afslag pa dispensation fra Lokalplan 50, da kommunen vurderede, at der ikke
kunne dispenseres fra lokalplanens bestemmelser om stgjfalsom anvendelse. Planklagenavnet understregede i deres
afgerelse, at det er muligt at dispensere, og at det er op til Tarnby Kommune, om der kan meddeles en dispensation, ud fra
en konkret vurdering. Safremt ansgger kan dokumentere, at fritidshusets sove- og opholdsrum er stgjisoleret til 30 dB(A),
vil det vaere muligt at lovliggere fritidshuset, fordi det er i overensstemmelse med Lokalplanens krav.

Ejer har fiet udarbejdet en stejrapport, der dokumenterer, at hvis der gennemfores udskiftning af dere og vinduer med en
stgjisolerende type, kan fritidshuset overholde gaeldende stejkrav i lokalplan 50.

Derudover kan det tilfgjes, at da stgjrapporten blev udarbejdet i 2019, var den baseret pa stejdata fra 2017, der vurderede,
at stgjniveauet for ejendommen var 61 dB (A). Nye stgjberegninger fra Miljostyrelsen 1 2022 viser, at stegjniveauet er
faldet og er kategoriseret til at vaere mellem 55-60 dB (A) for omradet ved Kongelundsvej 585.

Ejer har ansegt om lovliggerelse af fritidshuset under forudsaetning af, at det stejisoleres, samt at udhuset pa ejendommen
fjernes.

Pa Bygge- og Ejendomsudvalgsmedet i maj 2023 blev der meddelt landzonetilladelse til, at der kunne genopferes et
fritidshus p& 80 m2 p& Kongelundsvej 581, under forudsatning af, at det kan overholde stejkravet pa 30 dB (A) i sove-og
opholdsrum.

I nervaerende sag er der tale om et fritidshus pa 76,08 m2, hvoraf 14,08 m2 er en overdakket terrasse. Ejendommen har
en bebyggelsesprocent pa 2,70, hvis udhuset fjernes, og kun fritidshuset bibeholdes. Dette vurderes at veere en passende
bebyggelsesprocent for en ejendom, der anvendes til fritidshus, og vurderes tillige at vaere i overensstemmelse med
kommuneplanrammen for omradet, der udlaegger det til naturomrade. BMK vurderer hertil, at det ogsa ber vaere muligt at
have et mindre redskabsskur pé op til 10 m2 til havematerialer til vedligeholdelse af ejendommen. Dette vil give en
bebyggelsesprocent pa 3,06.

Kongelundsvej 585 er beliggende i skovbyggelinjen og Kystnarhedszonen. Lovliggerelse af fritidshuset vurderes ikke at
péavirke det frie udsyn til skoven og skovbrynet eller at pavirke kystnaerhedszonen.



Hering

Der er tale om en ejendom, hvorpa der har varet et fritidshus i flere artier. Bibeholdese af et nyt fritidshus vurderes at
veere af underordnet betydning for naboer, hvorfor en naboorientering kan undlades, jf. § 20 og § 35, stk. 5 i planloven.

Lovgrundlag

Dispensation gives med hjemmel i planlovens § 19
Landzonetilladelse gives med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1.
Link til Lokalplan 50.

Link til planloven.

Center for By, Miljo og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,
1. at der kan meddeles lovliggerende landzonetilladelse til at bibeholde et fritidshus med overdaekket terasse pa 76,08
m2.
2. at der til den lovliggerende landzonetilladelse af fritidshuset stilles vilkar om, at udhuset pa 58 m2 nedrives.
3. at der kan meddeles landzonetilladelse til, at der kan opferes et skur pd maks. 10 m2 i tilknytning til fritidshuset.
4. at der meddeles lovliggerende dispensation fra § 4.2.1 i Lokalplan 50 til, at fritidshuset kan stgjisoleres pa vilkar
om, at det overholder kravet pa 30 dB (A) i sove-og opholdsrum, og at der fremsendes dokumentation af dette.

/HKR

Beslutning

1. Indstillingen tiltradt.
2. Indstillingen tiltradt.
3. Indstillingen tiltradt.

4. Indstillingen tiltradt.
Bilag

Kongelundsvej 585 - Anmodning om retlig lovliggerelse
Rapport om lydisolering mod flystej
Kortbilag

Planklagenavnet - afgerelse

Fravaerende Liv Gam


https://dokument.plandata.dk/20_1075880_1515002574464.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157

Punkt 12: Eventuelt

00.22.04-P35-23-554996
Beslutning

Intet.

Fraverende Liv Gam



Punkt 13: Underskriftsark

00.22.04-P35-23-554996
Beslutning

Alle mededeltagere har underskrevet beslutningsprotokollen.

Fraverende Liv Gam
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