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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

19/4547
Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,
1. at dagsordenen godkendes.

Bilag

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 19-02-2019

Indstillingen tiltradt.



Punkt 2: Meddelelser

18/31975
Resumé

A)
Referat fra mede den 5. februar 2019 i Udvalget vedrerende byplanlegning.
Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at meddelelserne tages til efterretning.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 19-02-2019
Indstillingen tiltradt.

Bilag 2 og 4 &bnes.

Bilag

Referat fra made den 05-02-2019 kl. 08:00 i Udvalget vedrerende Byplanlaegning
Opsamling fra borgermoder

Opdateret tidsplan for planstrategi 2019



Punkt 3: Dispensation fra lokalplan 43 - Praestefelledvej 78

17/27503
Resumé

Overnzvnte ejendom er omfattet af lokalplan 43. Der soges dispensation fra lokalplan 43 §6 stk 6.1 fra den max. tilladte
bebyggelsesprocent 25, op til 26,45%.

Uddybende bemarkninger

Nuvarende etageareal pa ejendommen er 212 m2 (enfamilieparcelhus pd 204 m2 med 65 m2 kalder samt 43 m2
integreret garage- 35 m2 fradrag for smabygninger) og med grundsterrelsen pad 894 m2 er bebyggelsesprocenten 22.9.

Der onskes opfort en udestue pa 24,5 m2, hvilket vil betyde et etageareal pd 236,6 m2 og en bebyggelsesprocent pa 26,45.
Det vil overstige den tilladte bebyggelsesprocent 25 med 1,45%.

Ejendomsejers grundlag for at sege dispensation er:

-” Det er ikke praktisk en lgsning at reducere areal af udestue/drivhus séledes at sikre en maksimal byggeprocent pa
25%.”

-”... Med de relativt sma parcelhusgrunde i denne kommune finder vi det rimeligt at kunne dispensere for denne relativ
lille overskridelse pa 1,5% af det tilladte.”

-” bygningens udformning og materiale (rent glas fra top til td) samt placering pa eksisterende terasse ikke vil &ndre pa
vores bebyggelse nevnevardig og blot vil medvirke til, at vi far ly og 1l for vind og vejr pa den nuverende terasse.”

Forvaltningen har meddelt ansggeren, at der ikke kan forventes dispensation til ovennavnte.

Forvaltningen vurderer, at der i den konkrete byggesag ikke findes sarlige forhold eller begrundelse for at meddele
dispensation.

Det vurderes yderlige, at det er muligt at skabe ly og la pé terrassen uden dispensation fra lokalplanen. F.eks. kan der
opferes en udestue pa 11,5 m2 , der vil overholde den gaeldende bebyggelsesprocent. Yderligere kan oplyses, at pa
ejendomme, omfattet af lokalplan 43, ma opferes en overdaekket terrasse i forbindelse med beboelseshuset, uden at det
medregnes i etagearealet.

Det bemarkes, at den respektive grundejerforening kan segge om at fa udarbejdet en lokalplan, der tillader en
bebyggelseprocent pa 30.

Lovgrundlag

Planloven — Lokalplan 43 kan findes pa folgende link:
https://dokument.plandata.dk/20 1071769 1395751012785.pdf
Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,



1. at der ikke meddeles dispensation til det ansggte byggeri.

/BGR
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-01-2019

Sagen udseettes.

Nye bemarkninger

Fradragsregler til smabygninger:

I Bygningsreglements Vejledning om opfoerelse af sekundaer bebyggelse med et samlet areal pé hejst 50 m2” anfores
under “anden lovgivning” :

Det er vigtigt at vaere opmerksom pa, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet ikke geelder,
hvis en lokalplan, eller et andet plangrundlag, fastsatter andre bestemmelser end dem, der fremgar af
bygningsreglementet.

Det betyder for eksempel, at den maksimale bebyggelsesprocent, der er fastsat i bygningsreglementet, kan vere fastsat
anderledes i en lokalplan. I disse tilfeelde geelder lokalplanen forud for bygningsreglementet.

”Bygningsreglementets beregningsregler kan dog ikke fraviges ved lokalplaner. Man skal derfor veere opmarksom pa, at
man skal anvende beregningsreglerne fra det bygningsreglement, der var gaeeldende péa tidspunktet for lokalplanens
ikrafttreeden.”

Lokalplan 43 blev vedtaget den 7. september 1985, og det er séledes Bygningsreglement 1982, der fastsatter et fradrag
for smébygninger pa 35 m2, der skal anvendes.

Link : http://bygningsreglementet.dk/Administrative-bestemmelser/BRV/Sekundaer-bebyggelse?Layout=ShowAll

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 19-02-2019
Indstillingen tiltradt.

(O) statter dispensationen under henvisning til, at (O) finder, at alle lokalplaner ber behandles efter BR18.
Bilag

Luftfoto
Tegninger

Samlet materiale


http://bygningsreglementet.dk/Administrative-bestemmelser/BRV/Sekundaer-bebyggelse?Layout=ShowAll

Punkt 4: Ansegning om lovliggerende landzonetilladelse til opfort
maskinhal, Tommerupvej 198

18/29704
Resumé

Teknisk Forvaltning har den 12/11 2018 modtaget ansggning om lovliggerende landzonetilladelse til en opfert maskinhal
pa 108,3 m2 pa ejendommen, Temmerupvej 198.

Uddybende bemarkninger

Ejendommen er omfattet af lokalplan 56, Landdistriktet omkring Temmerupvej. Ejendommen maé i henhold til
lokalplanens § 3.2. anvendes til fortsat jordbrugsformal som landbrug, gartneri m.v., og der ma kun opferes bebyggelse
med henblik pé dette formal.

Temmerupvej 198 er ikke en landbrugsejendom og har et areal pd 2.336m?2. En maskinhal/ladebygning ville kunne
betragtes som en nedvendig del af ejendommens drift, hvis ejendommen var en landbrugsejendom, hvorved byggeriet
ikke ville kreve landzonetilladelse.

Ejer af ejendommen har oplyst, at hallen skal bruges til maskinhal og/eller til opbevaring af foder til far.

Ud over den hal, der enskes lovliggjort, findes der pd ejendommen yderligere 3 bygninger:
Bolig 192 m2
Verksted 40 m2

Udhus 35 m2

Af den kommenterede planlov fremgar det, at *for sa vidt angar opferelse af garager, udhuse mv. pa ejendomme uden
tilknytning til landbrugserhvervet, er praksis som udgangspunkt restriktiv, séledes at der kun gives tilladelse til garager
mv., der ikke er vaesentligt storre end de umiddelbart tilladte 50 m2’ og endvidere ’at der som udgangspunkt ikke gives
landzonetilladelse til garager, udhuse mv. over 100 m2, medmindre der foreligger ganske serlige omstendigheder’.

Ud fra disse betragtninger indstiller forvaltningen, at der ikke meddeles lovliggerende landzonetilladelse til den opferte
bygning. Dels vurderes hallen at vare meget stor i forhold til ejendommens anvendelse til almindelig boligbebyggelse i
landzone (ikke landbrugsmaessig anvendelse). Dels foreligger der ikke nogen konkret anvendelse for bygningen i dag og
ingen serlige omstendigheder, der kan begrunde en sddan lovliggarelse.

Heoring

Hvis udvalget ensker at meddele lovliggerende landzonetilladelse til den opferte bygning, kan dette forst ske efter, at
ansggningen herom har veret sendt i naboorientering jf. Planlovens § 35 stk. 4.

Lovgrundlag

Planlovens § 35 foreskriver, at der i landzoner ikke uden tilladelse fra Kommunalbestyrelsen ma foretages udstykning,
opfores ny bebyggelse eller ske @ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer medmindre
forholdet er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i §§ 36-38. Udhus byggeri pa under 50m2 er omfattet af
undtagelsesbestemmelsen i § 36 stk. 1 nr. 8.



Lov om planlaegning: https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614#id54eate2e-ac2d-4d76-9952-
£1990aa0c624

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der meddeles afslag pd ansegning om lovliggerende landzonetilladelse til en opfert hal pa ejendommen,
Temmerupvej 198.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 19-02-2019

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Anvendelse af hal
Ansegning om lovliggerelse

Oversigt - Temmerupvej 198


https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614#id54ea6e2e-ac2d-4d76-9952-f1990aa0c624
https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614#id54ea6e2e-ac2d-4d76-9952-f1990aa0c624

Punkt 5: Landzonetilladelse til etablering af balhytte

18/3502
Resumé

Teknisk Forvaltning har fra Hjemmebanens Bernehave modtaget ansegning om landzonetilladelse til etablering af en
bélhytte i forbindelse med deres udflytterinstitution pa Frieslandsvej 150.

Uddybende bemarkninger

Hjemmebanen er en privat institution, hjemmehgrende pé Frederiksberg.

Bélhytten enskes placeret i tilknytning til institutionens primare bygninger pé Frieslandsvej 150 pa Naturstyrelsens
arealer.

Institutionen ligger midt i et skovomrade og ligger i en afstand pa ca. 200 meter fra naermeste nabobebyggelse.

Bélhytten skal anvendes til udenders samlinger og med mellemrum til bal. Der vil ikke vaere bal pa daglig basis. Der er
bern i institutionen ca. 3 dage om ugen mellem kl. 10-14.

Hytten har et samlet mél pa 4,5 X 4,5 meter og opferes i Robinie stammer med tag af Lark/Douglas.

Bélhytten overholder brandkravene.
Heoring

Forvaltningen har vurderet, at landzonetilladelse kan meddeles uden forudgaende hering jf. Planlovens § 35 stk. 5, da
etableringen af balhytten det pagaldende sted vurderes at veere af underordnet betydning for naboerne.

Lovgrundlag

Etableringen af balhytten kraever landzonetilladelse i henhold til planlovens §35 stk. 1.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der meddeles landzonetilladelse til den ansegte balhytte.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 19-02-2019

Sagen udsettes.

Bilag



Ansegning Balhytte Frieslandsvej 150
Fuldmagt fra grundejer

Plantegning Frieslandsvej hus + balhytte
Luftfoto m. placering af Balhytte

Oversigtskort



Punkt 6: Dispensation og Landzonetilladelse til bygnings- og
anvendelsesendringer - Ugandavej 3

18/31134
Resumé

Teknisk Forvaltning har modtaget ansggning om bygningsmaessige og anvendelsesmeassige @ndringer pd ejendommen,
Ugandavej 3. Andringerne kreever henholdsvis dispensation fra den gaeldende lokalplan 69 og landzonetilladelse.

Uddybende bemarkninger

Ejendommen er en gammel gérdbebyggelse. Bebyggelsen er omfattet af den bevarende lokalplan for Tommerup Landsby,
men er ikke udpeget selvsteendigt som bevaringsvaerdig.

Ejendommen er i 2012 SAVE vurderet til en veerdi pa 6, hvilket er en middel bevaringsvaerdi.

Bygningen er arkitektonisk en jevn bygning. Kulturhistorisk og miljemaessigt har den en middel veerdi, da den udger en
del af landsbymiljeet i Tommerup, men den har ikke en central placering eller sarlig historik. Bygningen er i meget darlig
stand, hvilket yderligere forringer bevaringsverdien.

Bygningen er oprindelig opfert som beboelsesejendom. Den har imidlertid ikke vaeret anvendt til beboelse i mange ar og
har derfor mistet status som beboelsesejendom. Pga. stgjkonsekvenszonen kan bygningen ikke leengere anvendes til bolig
eller andre stgjfelsomme anvendelser.

Anvendelsesmulighederne for bygningen er derfor meget begrenset.

Der er ansegt om tilladelse til at istandsette bygningen med henblik pé at indrette isproduktion med tilherende gérdsalg i
den gamle bygning. Anvendelsesaendringen kraever landzonetilladelse. Forvaltningen vurderer, at isproduktion med
tilherende gardsalgsbutik med det ansegte omfang kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

I forbindelse hermed er der tillige segt om nogle bygningsmaessige andringer:

a) I gavlen mod est enskes port og mindre vindue erstattet med to vinduer med samme sterrelse og udformning som
gvrige vinduer.

b) I facaden mod nord enskes isat tre nye vinduer med samme sterrelse og udformning som gvrige vinduer.

¢)  Yderligere onskes i nordfacaden isat en ny der med glaspartier.

Bygningsaendringerne krever dispensation fra lokalplanen.
Heoring

Ansegningen har veret i nabohering i henhold til planlovens § 20 og § 35 stk. 4. Der er i heringsperioden alene
indkommet bemarkninger fra Bevaringsforeningen for Tarnby Kommune.

Bevaringsforeningens bemaerkninger har efterfolgende varet forelagt bygherre.



Bevaringsforeningens bemaerkninger og bygherres kommentarer hertil vedleegges som bilag.

Samlet set har dette betydet, at bygherre er villig til at &ndre glasderen (pkt. ) i henhold til bevaringsforeningens
bemarkninger, sdledes at deren far mindre glaspartier end oprindeligt ansagt.

Yderligere er bygherre indforstéet med at bevare eller genopfere bindingsverket i den nordlige facade i forbindelse med
renoveringen samt at sikre, at overgangen mellem det oprindelige hus og en senere tilbygning fastholdes.

Bygherre etablerer i forbindelse med renoveringen nedvendig afstivning med henblik pa at sikre bygningen mod
sammenstyrtning.

Lovgrundlag

Anvendelsesaendringen kraever landzonetilladelse i henhold til planlovens §§ 35 stk. 1 og 37 stk. 6.

Link til planloven:

https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614#id54eabe2e-ac2d-4d76-9952-f1990aa0c624

Bygningsendringerne kraever dispensation fra lokalplanens bestemmelser §§ 8.2, 9.1 og 9.3. Dispensationer meddeles
med hjemmel i planlovens § 19.

Link til lokalplan 69: https://dokument.plandata.dk/20 1040819 APPROVED 1374131287794.pdf

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der gives landzonetilladelse til, at bygningen Ugandavej 3 fremadrettet kan anvendes til isproduktion og gardsalg
som ansegt.

2. at der gives dispensation til at port og vindue i @stgavlen erstattes med to vinduer af samme storrelse og udformning
som gvrige vinduer.

3. at der i nordfacaden tillades isat tre nye vinduer med samme storrelse og udformning som gvrige vinduer.
Tilladelsen gives pa vilkir om, at bindingsverket i muren bevares eller om nedvendigt udskiftes med egetemmer
med samme dimensioner og placering som hidtil.

4. at der 1 nordfacaden yderligere tillades isat en ny der. Tilladelsen gives pé vilkér om, at deren udferes i fyrretree og
maksimalt isettes glasfyldning svarende til 1/3 af det samlede fyldningsareal.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 19-02-2019

1. Indstillingen tiltradt.
2. Indstillingen tiltradt.
3. Indstillingen tiltradt.
4. Indstillingen tiltradt.

Bilag


https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614#id54ea6e2e-ac2d-4d76-9952-f1990aa0c624
https://dokument.plandata.dk/20_1040819_APPROVED_1374131287794.pdf

Ansegning

Tegningsmateriale

Fotos

Heringssvar Bevaringsforeningen, Ugandavej 3

Kommentarer til Bevaringsforeningens bemerkninger, Ugandavej 3



Punkt 7: Lovliggerende dispensation og landzonetilladelse - Frieslandsvej
157

19/2410
Resumé

Teknisk Forvaltning har i forbindelse med en leengerevarende lovliggerelsessag pa ejendommen Frieslandsvej 157
modtaget ansggning om lovliggerende dispensation og landzonetilladelse.

Uddybende bemarkninger

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 68, Skovplantningsomrade ved Kongelunden, og ligger i landzone.

De ulovlige forhold pa ejendommen omfatter:
Vestlig del: Byggeri med parcelhuslignende karakter, garage/udhus, mindre udhus samt campingvogn

Ostlig del: Indrettet entreprenerplads, opsatte lysmaster, lagerbygning/buehal samt mindre overdekning samt udvidelse af
eksisterende overkarsel og etablering af ekstra overkersel.

Ejendommen anvendes til beboelse.

Byggerierne og anvendelses@ndringerne er etableret i perioden 2014- 2018. Der er ikke sagt eller meddelt dispensationer
fra lokalplanen, landzonetilladelser, byggetilladelser eller tilladelser til 2ndring og etablering af overkersler.

I henhold til lokalplanen m& omradet kun anvendes til offentlige formal i form af skov, stier, seer m.v. Byggeri kan kun
tillades til skovomradets drift, spejderhytter eller lignende. Omradet er yderligere omfattet af stejcirkuleret og
transportkorridoren.

Det er forvaltningens vurdering, at der ikke er hjemmel i planloven til at meddele den ansegte dispensation og
landzonetilladelse.

Lovgrundlag

I henhold til planlovens § 19 kan der dispenseres fra bestemmelserne i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Efter forvaltningens vurdering strider det opferte byggeri mod savel planens formal (§1) og anvendelsesbestemmelser
(§3) samt § 7.1, der ogsa har karakter af en anvendelsesbestemmelse. Principperne i planen udgeres af planens formals-
og anvendelsesbestemmelser.

Alene af den grund skal der meddeles afslag pa det ansagte.

Herudover vurderer forvaltningen, at det ikke vil vare muligt at lovliggere forholdene ved udarbejdelse af et nyt
plangrundlag, idet det ikke vil vere lovligt at udarbejde en plan for nybyggeri inde i transportkorridoren eller til



boligformal inden for lufthavnens stegjkonsekvensomréde.

Der kan ikke meddeles landzonetilladelse til forhold, der strider mod en gaeldende lokalplan eller den overordnede
planleegning (Fingerplanens bestemmelser om transportkorridoren og stejkonsekvensomradet).

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der 1 overensstemmelse med planloven meddeles afslag pa ansggning om lovliggerende dispensation og
landzonetilladelse.

2. at fremsendt pabud om lovliggerelse opretholdes, hvilket indebarer, at der skal ske fysisk lovliggerelse, herunder
nedrivning af ulovligt opfert byggeri.

3. at gjeren, safremt pabuddet ikke folges, uden yderligere varsel, politianmeldes.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 19-02-2019
1. Indstillingen tiltradt.

2. Indstillingen tiltradt.
3. Indstillingen tiltradt.

Bilag

Luftfotos 2012-2018

Sagsakter ulovlig beboelse

Kopi af anklageskrift

Partshering og varsel om pabud 2-5-2018
Pébud 31-8-2018

Pabud 19-11-2015

Brev om ejerforhold

Standsningspabud, partshering og tilsynsnotat
BOM Indsendelse Enfamiliehus af 06-12-2018
BOM Indsendelse Garage af 06-12-2018
BOM Indsendelse Industrihal af 06-12-2018

Brev fra anklagemyndigheden bgh 2015082713343500 inkl besvarelse



Punkt 8: Bygma - Tommerupvej 77

18/25330

Resumé

Bygma A/S har over for Tarnby Kommune fremsat ensker om at udvide trelasthandlen pd Temmerupvej 77.

Uddybende bemarkninger

Bygma ensker at udvide treelasthandlen pa Temmerupvej 77. Firmaet ensker i den forbindelse at kunne tilkebe en del af
nabomatriklen (4a) og opfere yderligere byggeri bade pa det eksisterende areal og pa det tilstadende areal.

Temmerupvej 77 er en del af lokalplan 103A, der blev udarbejdet bl.a. med henblik pé at give udvidelsesmuligheder for
trelasthandlen. Der er efterfolgende yderligere pé baggrund af dispensationer meddelt tilladelser til udvidelse af
virksomhedens bygninger.

Det er forvaltningens vurdering, at en yderligere udvidelse af Bygma som ensket vil kreeve en @ndring af den gaeldende
lokalplan 103A, men ogsa udarbejdelse af kommuneplantillaeg.

Borgerinddragelse
Teknisk Forvaltning blev bedt om at gennemfere en uformel hering pa baggrund af Bygma’s gnsker om at udvide

treelasthandlen p&d Temmerupvej 77. Horingen kan ses som en tidlig borgerinddragelse, hvor borgerne fik mulighed for at
komme med tilkendegivelser i forhold til en evt. udvidelse af Bygma, for sagen herom blev behandlet politisk.

Heoring

Heringen blev gennemfort i perioden 16. til 30. januar. Der indkom i heringsperioden tre egentlige heringssvar og en
underskriftsindsamling med 36 underskrifter (repraesenterende 21 ejendomme).

Heringssvarene er resumeret i vedlagte notat.

Samtlige tilkendegivelser er mod en yderligere udvidelse af treelasthandlen i omradet.

Lovgrundlag

En vasentlig udvidelse af Bygma vil forudsette udarbejdelse af en ny lokalplan. Inddrages yderligere areal til
virksomheden vil det yderligere krave et tilleg til kommuneplanen.

Baggrunden herfor er, at matrikel 4a ligger i rammeomrade 2.L01 og ikke i 2.A01 som de to eksisterende matrikler (7ch
og 86).

Bygma pa Temmerupvej 77 ligger i landzone, og udvikling af sterre erhvervsvirksomheder i landzone ber som
udgangspunkt begrenses jf. hensynet om at sikre, at der ikke sker uhensigtsmessig byspredning. Skal det ske, forudsatter
det udarbejdelse af et egentligt plangrundlag og kan ikke ske blot pa baggrund af en landzonetilladelse.

Omrédet kan ikke overfores til byzone pé grund af stejcirkuleret.



Heringen blev gennemfort som en uformel heoring. Safremt der arbejdes videre med at muliggere udvidelser af Bygma
skal der i henhold til planloven gennemfores formelle heringer dels i form af en forhering i forbindelse med evt.
kommuneplantilleg, dels en hering i forbindelse med forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. hvorvidt der pa baggrund af det fremsendte materiale og den gennemforte uformelle horing skal udarbejdes fornyet
plangrundlag, der kan muliggere yderligere udvidelser af Bygma pad Temmerupve;.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 19-02-2019

Der udarbejdes ikke et nyt plangrundlag, der muligger yderligere udvidelser af Bygma.
Bilag

Skitse over udvidelsesgnsker

Notat pa baggrund af heringen vedr. evt. udbygning af Bygma pa Temmerupve;j
Underskriftsindsamling

Heringssvar

Heringssvar - Else Jensen

Indsigelse til Bygmas udbygningsensker - Temmerup Bylaug



Punkt 9: Eventuelt

19/4547
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 19-02-2019

Intet.
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