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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

20/19477
Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at dagsordenen godkendes.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020

Indstillingen tiltradt.



Punkt 2: Meddelelser

19/29687
Resumé

a)
Kebenhavns Kommune har sendt et Lokalplanforslag *Ved Amagerbanen Nord’ i hering den 28.08.-23.10.2020. Omradet

ligger i den nordlige del af Amager. Omradet enskes omdannet fra et industriomréde til et taet bykvarter med blandede
bymaessige formal.

b)

Térnby Kommune modtog den 5. april 2020 afgerelser fra Fredningsnevnet for Kebenhavn om mulighed for dispensation
i relation til de konstaterede overtreedelser af fredningen pd Kommunens areal ud for 25 konkrete ejendomme.

I forlengelse heraf er der den 7. september 2020 udstedt pabud til alle ejere af involverede ejendomme - pé naer en. For
sidstnaevnte ejendom vil der over for den nye ejer blive igangsat fornyet en padbudsprocedure.

Den anvendte skabelon for pabuddene fremgar af bilag.
Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at meddelelserne tages til efterretning.
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020
Indstillingen tiltradt.
Bilag
A) Lokalplanforslag 'Ved Amagerbanen Nord'
A) Uddybelse af lokalplanforslagets indhold - 'Ved Amagerbanen Nord'

B) Pébudsskabelon



Punkt 3: Lukket: Meddelelser (lukket punkt)

19/29687



Punkt 4: Medeplan for Bygge- og Ejendomsudvalget for 2021

20/14566
Resumé

Teknisk Forvaltning fremlagger forslag til medeplan for Bygge- og Ejendomsudvalget for 2021.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at medeplan for Bygge- og Ejendomsudvalget for 2021 vedtages.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 25-08-2020
Udvalget besluttede, at mederne atholdes som folger:

19/1, 972, 9/3, 13/4, 11/5, 8/6, 24/8, 21/9, 12/10, 16/11, 7/12, alle fra kl. 15.00.

Mgderne atholdes sa vidt muligt i Udvalgsvarelse 215.

Supplerende oplysninger:

Det er konstateret, at der er Kommunevalg den 16. november 2021.

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at madet tirsdag den 16. november 2021, kl. 15.00, flyttes til tirsdag den 9. november 2021, kl. 15.00.
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020
Indstillingen tiltradt.
Bilag

Madeplan for B&E



Punkt 5: DSI Lufthavnsparken - Arsregnskab 2019

20/19111
Resumé

Advokaterne i Rosenborggade har fremlagt regnskaber 2019 for DSI Lufthavnsparken.

Uddybende bemarkninger

Regnskaberne viser folgende:

Boligforeningen Underskud

Underskuddet er overfort til arbejdskapitalen.

Siirbo Overskud

Overskuddet er overfort til samlet resultat.

Leje pr. m? bruttoareal pa balancetidspunktet 725 kr.
Dato for lejeforhgjelse 1.10.2018

Forhgjelse pr. m? i kr. 9,20 kr.

Spidslodden Overskud

Overskuddet er overfort til opsamlet resultat.

Leje pr. m? bruttoareal pa balancetidspunktet 780 kr.
Dato for lejeforhgjelse 1.10.2018

Forhgjelse pr. m? i kr. 44 kr.

Solgarden I Overskud
Overskuddet er overfort til opsamlet resultat.

Leje pr. m? bruttoareal pa balancetidspunktet 766 kr.

Solgarden I Overskud

Overskuddet er overfort til opsamlet resultat.

Leje pr. m? bruttoareal pa balancetidspunktet 914 kr.
Dato for lejeforhgjelse 1.10.2018

Forhgjelse pr. m? i kr. 17 kr.

234.545 kr.

3.928 kr.

49.265 kr.

193.193 kr.

254.675 kr.



Solgarden III Overskud 82.698 kr.
Overskuddet er overfort til opsamlet resultat.

Leje pr. m? bruttoareal pa balancetidspunktet 1.034 kr.

Dato for lejeforhgjelse 1.10.2018

Forhgjelse pr. m? i kr. 36 kr.

Melstedhuse Overskud 335.124 kr.
Overskuddet er overfort til opsamlet resultat.

Leje pr. m? bruttoareal pa balancetidspunktet 698 kr.

Lufthavnsparken Overskud 466.661 kr.
Overskuddet er overfort til opsamlet resultat.

Leje pr. m? bruttoareal pa balancetidspunktet 695 kr.

Skottegarden Overskud 594.067 kr.
Overskuddet er overfort til opsamlet resultat.

Leje pr. m? bruttoareal pa balancetidspunktet 631 kr.

Dato for lejeforhgjelse 1.10.2018

Forhgjelse pr. m? i kr. 7 kr.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Det skal oplyses, at regnskab 2018 for DSI Lufthavnsparken er vedlagt som bilag.
Lovgrundlag

Bekendtgerelse om drift af almene boliger § 116.

Indstilling

Kommunalbestyrelsens Sekretariat indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at &rsregnskaberne 2019 for DSI Lufthavnsparken anbefales over for Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020

Indstillingen tiltradt.



Indstillingen sendes frem til Kommunalbestyrelsen.

Bilag

Solgarden III
Boligorganisationen
Skottegarden
Lufthavnsparken
Melstedhuse

Siirbo

Spidslodden
Solgarden |
Solgarden II

DSI Lufthavnsparken - arsregnskab 2018



Punkt 6: Tarnby Kastrup Boligselskab - Regnskab 2019

20/19110

Resumé

KAB har pa vegne af Tarnby Kastrup Boligselskab udarbejdet regnskaber 2019 til gennemgang i Kommunalbestyrelsen.
Uddybende bemarkninger

Regnskaberne viser folgende:

Boligselskabet Overskud 725.120 kr.

Overskuddet henlaegges til arbejdskapitalen.

Thyges Géard Balancerer

Leje pr. m? bruttoareal pa balancetidspunktet 827 kr.
Dato for lejeforhgjelse 1.6.2018

Forhgjelse pr. m? i kr. -63,75 kr.

Allegarden Overskud 1.441.096 kr.
Overskuddet er overfort til opsamlet resultat.

Leje pr. m? bruttoareal pa balancetidspunktet 692 kr.

Dato for lejeforhgjelse 1.6.2018

Forhgjelse pr. m? i kr. -24,64 kr.

Kastrupveenge Underskud 75.261 kr.
Underskuddet er overfort til opsamlet resultat.

Leje pr. m? bruttoareal pa balancetidspunktet 754 kr.

Dato for lejeforhgjelse 1.6.2018

Forhgjelse pr. m? i kr. 2,62 kr.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Det skal oplyses, at regnskab 2018 for Tarnby Kastrup Boligselskab er vedlagt.



Lovgrundlag
Bekendtgerelse om drift af almene boliger § 116.
Indstilling

Kommunalbestyrelsens Sekretariat indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at &rsregnskaberne fra Tarnby Kastrup Boligselskab 2019 anbefales over for Kommunalbestyrelsen til godkendelse.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020

Indstillingen tiltradt.

Indstillingen sendes frem til Kommunalbestyrelsen.

Bilag

Thyges Gérd
Allégérden I-1V
Kastrupvaenge
Boligorganisationen TK

Térnby Kastrup Boligselskab - regnskab 2018



Punkt 7: Nordmarksvej 39, st og 1. sal, ansegning om sammenlagning
20/12160

Resumé

A/B Herberts Hjorne har anspgt kommunen om tilladelse til sammenlagning af ovennavnte boliger.
Uddybende bemarkninger

Der er tale om 2 andelsboliger pa henholdsvis 63 og 71 m2. Ved en sammenlagning bliver det samlede areal saledes 134
m2.

Ifelge boligreguleringslovens § 46 kreeves kommunens godkendelse, hvis den sammenlagte bolig bliver p4 mere end 130
m2. Det sammenlagte areal vil sdledes overstige arealkravet med 4 m2.

Sekretariatet har besigtiget boligerne. Boligen pa 1. sal har 2 varelser og et paent kekken. Det lille badeverelse har toilet,
bruseniche og en lille handvask.

Boligen i stuen har et stort vaerelse og et mindre varelse, hvor kekken er en suite. Der er et lille badevarelse med toilet,
héndvask og brusemulighed.

Der er selvstendig indgang til 1. salen via en trappe fra entreen.

Den samlede vurdering, baseret pd kommunens praksis, er, at de 2 boliger fremstér som anvendelige som 2 selvstaendige
boliger.

Lovgrundlag
Boligreguleringslovens § 46
Indstilling

Kommunalbestyrelsens Sekretariat indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der ikke gives tilladelse til sammenlagning af boligerne Nordmarksvej 39, st. og Nordmarksve;j 39, 1.
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020
For stemte A (5)
Imod stemte (V) 1, (C) 1 og (B) 1

Undlod at stemme: (O) 1

Indstillingen tiltradt.



(V) begzrede sagen i Kommunalbestyrelsen.

Bilag
Ansggning
BBR meddelelse Nordmarksvej 39 st og 1. sal.

BBR meddelelse Nordmarksvej 39 st og 1. sal.



Punkt 8: Formandsbeslutning - Dispensation fra lokalplan til udvidelse af
midlertidigt jobcenter i CPH

20/11519
Resumé

Teknisk Forvaltning har fra T&rnby Kommunes Jobcenter modtaget en ansegning om tilladelse til udvidelse af det
eksisterende midlertidige jobcenter i Kebenhavns Lufthavn. Udvidelsen kraever dispensation fra den geeldende lokalplan.

Teknisk Forvaltning indstiller, at der dispenseres fra lokalplanen til den ansegte udvidelse.

Uddybende bemarkninger
Der er tidligere givet tilladelse til etablering af et midlertidigt jobcenter i CPH, som har veeret i drift siden medio juli
2020. Aktuelt tilbydes forlgb til ca. 1.500 opsagte og ledige med tilknytning til lufthavnens virksomheder. Der er pt. 3.300

opsagte og ledige, og prognosen er, at efterarets afskedigelsesrunder som minimum vil omfatte yderligere 1.000
medarbejdere fra lufthavnens virksomheder.

Jobcentret oplever pres fra bade de opsagte, de faglige organisationer og fra virksomhederne for, at de opsagte kommer i
forleb i Jobcenter CPH sé hurtigt som muligt. Derfor seger Tarnby Kommunes Jobcenter om at udvide det eksisterende
midlertidige jobcenter med yderligere lokaler. Jobcentret ensker at udvide med 400 m2 for at kunne formidle lokaler til de
private aktarer, der har indgaet kontrakt med Jobcentret om at gennemfere forlgb for de opsagte og ledige. Der peges pa
lokaler i samme bygning, som Jobcentret er placeret i, da det er vurderingen, at lokalerne skal ligge i tilknytning til de
eksisterende lokaler for at sikre koordinering og sammenhaeng til jobcentrets gvrige aktiviteter.

Der er sogt om tilladelse til folgende:
Udvidelse af det eksisterende midlertidige jobcenter pa op til 400 m2 fordelt pa folgende:

- 7 - 8 lokaler a op til 35 m2. Lokalerne skal benyttes af private akterer til samtaler med opsagte/ledige samt
administration

- 1 lokale 4 150 m2. Lokalet skal benyttes af privat akter til undervisning af ledige/opsagte.

Det er Jobcentrets vurdering, at der vil veere behov for aktiviteter i Jobcenter CPH indtil udgangen af 2021.

Det midlertidige jobcenter er beliggende i delomrade Nord A2 i Lokalplan KLK 97 — Kagbenhavns Lufthavn Kastrup.
Delomrédet ma jf. lokalplanens § 4.2.2 anvendes til hangarer, verksteder, luftfragt- og tekniske anleeg. Det skal
endvidere vaere muligt at etablere terminalkompleks med samme funktioner som i Nord A1”.

Det er Teknisk Forvaltnings vurdering, at etablering af et jobcenter ikke er en af de lovlige anvendelsesmuligheder inden
for delomrédet, hvorfor det anseggte kraeever dispensation fra lokalplanen.

Hering
Ansegning om dispensation fra lokalplanen har ikke veret sendt i nabohering jf. Planlovens § 20, stk. 2,

- da udvidelsen af det midlertidige jobcenter i CPH vurderes at vere af underordnet betydning for naboejendommene i
forhold til CPH’s normale drift,

- fordi der seges om tilladelse til en midlertidig aktivitet og en udvidelse ifht. til det, der allerede er meddelt tilladelse til.



Lovgrundlag

Planlovens § 19, stk. 1 giver mulighed for at dispensere fra en lokalplan, safremt det ikke strider mod planens principper
eller, hvis dispensationen tidsbegraenses til maksimalt 3 &r.

I henhold til den gaeldende lokalplans § 9.3 og planlovens § 19, stk. 3 forudsatter en dispensation fra
lufthavnslokalplanen samtykke fra Erhvervsministeren. Teknisk Forvaltning er i dialog med Erhvervsstyrelsen om den
nedvendige samtykke.

Link til Planloven: http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docld=lov19910388-
full&activesolution=http%3a%2{%2fkommunekoncept.dk#k7

Link til Lokalplan KLK 97 — Kebenhavns Lufthavn, Kastrup
https://dokument.plandata.dk/20 1041848 DRAFT 1202811628331.pdf

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der, safremt der opnas samtykke fra Erhvervsstyrelsen, meddeles en midlertidig (3 ar) dispensation fra § 4.2.2 i
Lokalplan KLK 97 — Kebenhavns Lufthavn Kastrup til den ansegte udvidelse af det midlertidige jobcenter i CPH.

/BGR

P& grund af sagens hastende karakter har formanden tiltradt sagen den 7.9.2020.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020
Erhvervsstyrelsen har i brev af 10. september 2020 meddelt samtykke.

Brevet tilknyttes sagen som bilag og fremgér af referatet.

Udvalget tog Formandens beslutning til efterretning.

Bilag

Formandsbeslutning - Dispensation fra lokalplan til udvidelse af midlertidigt jobcenter i CPH
Formandsbeslutning - Disp. fra lokalplan og landzonetilladelse til etablering af jobcenter i CPH
Jobcenter CPH Ansggning

Fuldmagt fra CPH til udvidelse af midlertidigt jobcenter

Kvittering fra Erhvervsstyrelsen

Samtykke udvidelse midlertidigt jobcenter Keabenhavns Lufthavn


http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docId=lov19910388-full&activesolution=http%3a%2f%2fkommunekoncept.dk#k7
http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docId=lov19910388-full&activesolution=http%3a%2f%2fkommunekoncept.dk#k7
https://dokument.plandata.dk/20_1041848_DRAFT_1202811628331.pdf

Punkt 9: Tagrenovering, daginstitution Gemmas Allé 36

20/8474
Resumé

Det har fra forvaltningens side veret planlagt og forventet, at man med udgangspunkt i Budget 2020 kunne udfere
tagrenovering af institutionen, Gemmas Alle 36, fra Daginstitutionspuljen pa 1 mill. kr. Forvaltningen har nu indhentet
priser pa forskellige losninger, der alle overstiger budgetrammen for den prioriterede pulje pa renovering af
daginstitutioner.

Der er reserveret 1,0 mill. kr. pé prioriteret pulje under anlegsprojektet Ekstraordinere Ejendomsudgifter til renovering af
elektronisk overvigningsanlag pa Plejehjemmet Lojtegérdsvej. Forvaltningen har ikke kunne igangsaette projektet pga.
sikkerhed omkring de @ldres helbred i forhold til covid-19 situationen, idet hdndverkerne skal ind i de enkelte beboeres
lejlighed.

Der soges om overforelse af midler fra prioriteret pulje under anlegsprojektet Ekstraordinere ejendomsudgifter til
prioriteret pulje til renovering af daginstitutioner.

Uddybende bemzrkninger

Taget er i dag bygget op som en ventileret konstruktion med banevareundertag (tagdug), bekledt med vingetegl. Taget er
bygningens originale tag, som er 27 ar gammelt. Undertaget har ingen levetid tilbage og skal skiftes nu. Sterstedelen af
teglene er intakte, men der ses tydelige spor af reparationer/udskiftninger over den seneste arreekke. Det forventes, at
teglene skal skiftes inden for en tidshorisont pa 10-15 ar. Det vurderes, at besparelsen ved at genbruge teglene er i en
storrelse, sé det ikke kan betale sig. For at sikre at alle tagets dele har samme levetider, anbefales det derfor, at de gamle
tegl ikke genbruges.

@konomisk er det ikke en god ide at dele tagrenoveringen over to omgange. Det anbefales heller ikke at lave det over
arsskiftet, da vejret er meget uforudseeligt i denne periode. I sa fald vil det kraeve en fuld overdekning, som vil medfere
en merudgift pad 571.600 kr.

I et forseg pa at finde den bedste losning er der indhentet 3 tilbud, som hver har forskellig prisklasser og levetider.

Antal Pris i en periode
udskiftningeri pa 80 &r

Konstruktion Pris Levetid en periode pi  (Udskiftninger x
80 ar pris)
. Banevareundertag
%ﬂsnmg bekladt med 12310-000 fﬁ'” 2,5 3.025.000 Kr.
vingetegl ’
. Fast undertag
LOSOINE el et med 115184-450 4A(i'60 1,5 2.226.675 Kr.
vingetegl '
. Fast undertag
YOO8 pekdedimed fals 040020 9080 g 1640.650 Kr.

tagsten



Der er ssmmenhang mellem kvalitet, pris og levetid. Forvaltningen anbefaler derfor, at lasning 3 valges. Dette pa
baggrund af tagets udformning med lav haldning, samt for at sikre parallelle levetider mellem undertag og beklaedning.
For yderligere info omkring opbygninger henvises der til bilag.

Tagets nuverende starrelse betyder, at arets pulje til renovering af daginstitutioner bliver brugt pa afthjelpende
vedligehold, men det er nedvendigt og sikrer samtidig et kvalitetsleft af bygningen.

Da forvaltningen ikke forventer, at det vil vare risikofrit at udskifte elektronisk overvagningssystem pa Plejehjemmet
Lojtegardsvej 1 2020 pga. covid-19 situationen, vil det blive prioriteret pa prioriteret puljearbejde i 2021.

Okonomi

Der sages en tillegsbevilling pa felgende bevillingsniveau:

00.22.01.3 Feelles formal -650.000 Kr.
05.25.10.3 Feelles formal 650.000 kr.
Pitegning

Okonomi-og Planlegningsafdelingen videresender til @konomiudvalget, idet ovenavnte ikke giver anledning til
yderligere bemerkninger.

Indstilling

Teknisk forvaltning indstiller til @konomiudvalget,

. at lesning 3, som er den teknisk og levetidsekonomisk bedste lgsning, ivaerksattes
. at der overfores 650.000 kr. fra prioriteret puljearbejde under Ekstraordinzre Ejendomsudgifter til pulje til
renovering af daginstitutioner 2020
3. at der frigives 1.650.000 kr. pa pulje til renovering af daginstitutioner 2020 til tagrenovering pa institutionen
Gemmas Allé 36
4. at de resterende midler, som var afsat til elektronisk overvagningssystem pa Plejehjemmet Lojtegérdsvej, indgér i
den prioriteret liste til andre projekter.

N —

/BGR

Beslutning i Okonomiudvalget den 19-08-2020

Indstillingen tiltradt.

Fremsendes til Bygge- og Ejendomsudvalget til orientering.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020

Udvalget tog beslutningen til efterretning.
Bilag



Tagkonstruktion - Beskrivelse



Punkt 10: Dispensation fra Lokalplan 119 - Tarnby Gymnasium

20/15775
Resumé

Tarnby Gymnasium seger om dispensation til isetning af fire ovenlysvinduer i tag og to vinduespartier i facade i den
nordlige lave leenge ind imod gédrdrummet. Gymnasiet er omfattet af Lokalplan 119, hvis formél bl.a. er at sikre de
bevaringsmaessige verdier og treek 1 den eksisterende bebyggelse.

Uddybende bemaerkninger

Det bevaringsvardige ved bebyggelsen er dels den stramme symmetri og dels facadernes taktfaste udtryk. De lave leenger
er nevnt som bevaringsverdige. Det betyder, at fremtidige endringer skal udferes, s& bygningsanlagget opleves
symmetrisk. Se situationsplan.

Andringerne gnskes i forbindelse med omdannelse af den indvendige lokalefordeling. Laengen har i dag kun nordvendte
vinduer, placeret under det karakteristiske store tagudhaeng, hvilket medferer dérlige dagslysforhold.

Der er pa et senere tidspunkt end bygningens opferelse isat hhv. ovenlysvinduer og vinduespartier i facader. Det fremgar
ikke af Tarnby Kommunes optegnelser, hvornar det er sket, og sagen forelaegges med henblik p4, at der gives
lovliggerende dispensation for disse.

De ansggte vinduer er tilsvarende de eksisterende ovenlysvinduer og vinduespartier. Dog fremstar eksisterende
ovenlysvinduer som fire samlet, hvor det ansggte er to og to. Eksisterende vinduespartier i facade fremstar mere som
gennemgaende band, med tre-fire vinduer samlet, hvor de ansegte placeres to og to. Ligesom de eksisterende vinduer er
placering ikke symmetrisk i forhold til hovedaksen. Ansegning er dog tilrettet til vinduesband med tre sammenhangende
vinduer. Se facadetegning.

Med de senere tilforte vinduer er leengernes symmetri allerede brudt. Derudover er der opfert en multihal, placeret centralt
pa aksen i gardrummet, der ger, at det kan veere svert at gennemskue symmetrien i de lave leengers facade og tag.
Etablering af flere vinduer vil give undervisningslokalerne bedre dagslysforhold og er muligvis nedvendige for at kunne
leve op til kravet om dagslys til undervisning.

Forvaltningen vurderer, at der ved evt. tilladelse skal stilles krav til at isette flere sammenhangende vinduespartier i
stedet for de anseggte to og to, svarende til de eksisterende, for at understette bygningens arkitektoniske hovedelementer.
Ansgger har efterfolgende tilkendegivet, at der kan placeres tre vinduer. Se facadetegning.

Lokalplanens §§ 4.2 og 5.1 fastlaegger bl.a., at bygninger, facader, vinduer og tage ikke ma ombygges eller andres uden
tilladelse fra Kommunalbestyrelsen. Andringer skal jf. § 4.3 vare symmetrisk om byggeriets hovedakse.

Heoring
Ansggning om dispensation har varet i hering i overensstemmelse med Planlovens § 20. Da de segte @ndringer galder

bebyggelsens indvendige facader, er det vurderet at vaere af underordnet betydning for naboerne. De herte er
Bevaringsforeningen for Tarnby Kommune og Museum Amager. Der er ikke modtaget heringssvar.

Lovgrundlag

Link til Lokalplan 119:



hitps://dokument.plandata.dk/20_1469171_APPROVED_1340289303813.pdf
Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der gives dispensation fra §§ 4.2, 4.3 og 5.1 i Lokalplan 119 til iseetning af de ansegte vinduer med vilkér om, at
der bruges vinduestyper, der svarer til de eksisterende

2. at der is@ettes tre sammenhangende vinduespartier i facade i stedet for to

3. at der stilles vilkér i dispensationen om, at der skal sgges om byggetilladelse til eksisterende ovenlysvinduer og
facadevinduer.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020
1. Indstillingen tiltradt.

2. Indstillingen tiltradt.
3. Indstillingen tiltradt.

Bilag

Tarnby Gymnasium - Dispensationsansggning
Tarnby Gymnasium - Foto eksisterende forhold
Térnby Gymnasium - Tagplan

Tarnby Gymnasium - Situationsplan

Tarnby Gymnasium - Eksisterende vinduer

Tarnby Gymnasium - Facade


https://dokument.plandata.dk/20_1469171_APPROVED_1340289303813.pdf

Punkt 11: Udvidelse af REMA 1000 - Willumsvej 2

20/13999
Resumé

REMA 1000 har segt om tilladelse til at udvide sin eksisterende butik henover udkerslen fra butikken til Amager
Landevej. REMA 1000 ensker at udvide butikken med 65 m2 (fordelt pa 63,5 m2 lager og 1,5 m2 salgsareal) samt at
etablere en overdakket vareindlevering og en dben varegard.

Udvidelsen kraver en reekke dispensationer fra den gaeldende lokalplan. Teknisk Forvaltning indstiller dispensation fra
lokalplanen til at muliggere udvidelsen for sa vidt angér den del af butikken, der ligger i Tarnby Kommune.

Uddybende bemarkninger

Den gnskede udvidelse er beliggende i Tarnby Kommune. Ejendommen er delvis beliggende 1 Tarnby og Kebenhavns
Kommune.

Udvidelsen gnskes placeret pa en eksisterende vejadgang til Amager Landvej. Vejadgangen er ikke registeret som vejreal
og benyttes i gjeblikket til oplag. Det eksisterende oplag vil fremadrettet blive inden i butikken. Ved udvidelsen a&ndres
der ikke p de eksisterende tilkersels- eller parkeringsforhold.

Ejendommen er opdelt i ejerlejligheder. REMA 1000 har i sommeren veret i dialog med de andre ejere og ejerforeningen
i forhold til byggeri og fordelingstal for lejlighederne i forhold til fellesarealet. I forlengelse af sommerens mede, har
Rema 1000s byggeradgiver gennemgéet nogle punkter i keelderen med en beboerreprasentant, s de kan fremlaegge en
samlet ”pakke” pa en snarlig generalforsamling. I forbindelse med udvidelsen vil Rema 1000 i samarbejde med
ejerforeningen gennemgé vedtegterne, justere hvor det er nedvendigt, herunder fordelingstal, samt udfaerdige bilag, der
viser ansvarsomrader m.v.

I Tarnby Kommune er ejendommen omfattet af Lokalplan 45 - Butiks- og boligomrade ved Amager Landevej. Den
ansegte udvidelse kraever dispensation fra felgende bestemmelser i lokalplanen (i parentes er angivet, hvad der er brug for
at fa dispensation til):

§ 5.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 75.

Med den ansggte udvidelse af butikken med 65 m2 bliver bebyggelsesprocenten for ejendommen 82,2 %. For den del af
bygningen, som er beliggende i Tarnby Kommune, er bebyggelsesprocenten i dag pa 76,4 %.

§ 5.2 Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den pé kortbilag B viste principielle bebyggelsesplan som
randbebyggelse langs Amager Landeve;.

(Udvidelsen placeres uden for de byggefelter, der fremgar af lokalplanens kortbilag B, dog som randbebyggelse langs
Amager Landeve;j).

§ 6.2 Til byggeriet skal der anvendes tegl i rede og/eller lyse gra nuancer.

Der sages dispensation til, at udvidelsen etableres med den samme type brune tegl, som det eksisterende byggeri. Der er
tidligere givet byggetilladelse og ibrugtagningstilladelse til byggeriet med brune tegl. For at sikre, at der ikke skabes tvivl
om muligheden for at fortsaette med den nuvaerende teglfarve, anbefaler forvaltningen, at der formelt gives en
dispensation hertil.



§ 7.1 Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal vere af storrelsesordenen 60 pct. af boligetagearealet og
15 pct. af erhvervsetagearealet.

Det eksisterende friareal i planomrédet er angivet til 298 m2, bestaende af tagterrasse pa 248 m2 og altaner pé i alt 50 m2
pa 1. og 2. sal. Butikken udvides med en tilbygning pa 65 m2, hvoraf kun 1,5 m2 bliver anvendt til salgsareal og
resterende 63,5 m2 til lager. I henhold til den geeldende kommuneplan kan arealer til lager undtages, nar sterrelsen pa
friarealer skal udregnes. Derudover placeres udvidelsen ikke pa de eksisterende friarealer. Af denne arsag, vurderes
udvidelsen af butikkens salgsareal pa 1,5 m2 ikke at have betydning for en foragelse af omradets friarealer. Der sgges om
dispensation til, at friarealet forbliver 298 m2.

§ 8.3 Mod Amager Landevej opretholdes vejbyggelinjen pa 16 m fra vejmidte.

Der soges om dispensation til at fortsatte det eksisterende byggeris facadelinje, som er 14 m fra Amager Landevejs
vejmidte.

Forvaltningen vurderer, at den ansggte udvidelse vil forskenne ejendommens fremtreeden mod Amager Landevej ved at
fjerne den opsatte hegning med reklame og oplag, ligesom stgjgenerne reduceres for butikkens naboer ved, at et oplag
kommer under tag.

Heoring

Ansggningen om dispensation har vaeret i nabohering i overensstemmelse med Planlovens § 20. Forvaltningen har ikke
modtaget heringssvar.

Lovgrundlag

Link til Lokalplan 45: https://dokument.plandata.dk/20 1030800 PROPOSAL 117429464064 1.pdf

Planlovens § 19 giver hjemmel til at dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen, eller tidsbegreenses til maksimalt 3 ar. Det er forvaltningens vurdering, at de ansegte dispensationer
ikke er i strid med principperne i den gaeldende lokalplan.

Link til Planloven: http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docld=1ov19910388-
full&activesolution=http%3a%2{%2tkommunekoncept.dk

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

for sa vidt angér den del af butikken, der ligger i Tarnby Kommune,

. at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 5.1 til en bebyggelsesprocent pa 82,2.

. at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 5.2, sa udvidelsen kan placeres uden for fastlagte byggefelter, dog i
forleengelse af det eksisterende byggeri.

3. at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 6.2, sa udvidelsen far samme ydre fremtraeden som det eksisterende

byggeri.

4. at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 7.1 til, at friarealet forbliver pa 248 m2.

. at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 8.3 vedr. vejbyggelinjen langs Amager Landevej, s udvidelsen
kommer til at ligge pé linje med det eksisterende byggeri.

o =

W


https://dokument.plandata.dk/20_1030800_PROPOSAL_1174294640641.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1030800_PROPOSAL_1174294640641.pdf
http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docId=lov19910388-full&activesolution=http%3a%2f%2fkommunekoncept.dk
http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docId=lov19910388-full&activesolution=http%3a%2f%2fkommunekoncept.dk
http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docId=lov19910388-full&activesolution=http%3a%2f%2fkommunekoncept.dk

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020
1. Indstillingen tiltradt.
2. Indstillingen tiltradt.
3. Indstillingen tiltradt.

4. Indstillingen tiltradt.
5. Indstillingen tiltradt.

Bilag

Ansegning - REMA 1000 Willumsvej
Luftfoto m. markering af tilbygning
Facadetegninger

Billede af nuvarende hegn

Teknisk tegning af udvidelsen



Punkt 12: Forslag til Lokalplan 145 og Kommuneplantilleeg 19

18/17000
Resumé

Bygge- og Ejendomsudvalget besluttede pad madet d. 21. august 2018, at der skal udarbejdes et nyt plangrundlag, som
muligger etablering af ungdomsboliger ved Téarnby Stadion. Efter en indledende planproces er forslaget til lokalplan og
kommuneplantilleeg udarbejdet pa baggrund af et skitseprojekt fra Tarnbyhuses radgiver, DOMUS arkitekter.

Forvaltningen indstiller, at forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg sendes i 8 ugers horing.

Uddybende bemarkninger

Planerne muligger etablering af ungdomsboliger, daginstitution med tilherende legeplads samt café og klubfaciliteter i
tilknytning til Térnby Stadion.

Lokalplanen udlegger et byggefelt, hvori der kan etableres byggeri af tre sammenhangende blokke i henholdsvis 5, 6 og
8 etager. Daginstitution og klubfaciliteter etableres i stueetagen. Caféen etableres pa forste sal og boliger pé forste sal og
opefter. Lokalplanen fastleegger, at institutionen skal veere pa mindst 750 m2 bruttoetageareal, at klubfaciliteterne skal
vaere pad mindst 575 m2 bruttoetageareal, at der maksimalt ma vere 250 m2 café bruttoetageareal.

Planomradet er pdlagt en deklaration af 30. oktober 1945, som af hensyn til flysikkerheden i forbindelse med
indflyvningen til tvaerbanen i Kebenhavns Lufthavn, Kastrup, fastlegger en maks. hgjde pé byggeri pa 20 -22,5 m.
Pétaleberettiget er Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen. Lokalplanen giver mulighed for byggeri i op til 25 m hgjde, hvorfor
fuld udnyttelse af lokalplanens byggemuligheder kraver forudgéende tilladelse fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen.
Safremt der ikke kan opnas tilladelse fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, er den maksimale bygningshegjde reguleret af
den gaeeldende deklaration.

Der er ikke hjemmel i Planloven til at regulere, hvem der beboer en bolig. Derfor fastlaegger lokalplanen bestemmelser
om en mindste sterrelse pa 35 m2 og maksimal sterrelse pd 50 m2 bruttoetageareal for den enkelte bolig. Ved at begraense
lejlighedsstarrelserne kan huslejen holdes nede. En lav husleje er med til at gore lejlighederne attraktive for unge, eller
personer under uddannelse.

Lokalplanen fastlegger, at bebyggelsen skal opferes i lyse farver, og at der kan vere gronne tage eller opholdsarealer pa
bebyggelsens tage.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som til boliger og institutionen skal sikre tilstraekkeligt med opholdsarealer, som
overholder stgjkravene til opholdsarealer.

Lokalplanen udpeger 4 traeer, som enskes bevaret, samt stiller krav om genplanting af treeer med en vis sterrelse, hvis de
feeldes.

I forbindelse med planprocessen er der udarbejdet en miljescreening af planerne. Forvaltningen vurderer, at der ikke skal
udarbejdes en egentlig miljevurdering af planerne.

Borgerinddragelse

Kommuneplantilleegget har vaeret i foroffentlig hering i perioden 18. januar til 18. februar 2019. I den forbindelse blev der
holdt et borgermade d. 31. januar 2019 i Amagerhallen.



Hering
Planerne skal i offentlig hering i 8 uger, jf. Planlovens § 24, stk. 3.

Miljescreeningen har veret i horing hos relevante myndigheder, herunder Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen. 1
haringsperioden er ikke modtaget heringssvar.

Lovgrundlag
Lokalplaner udarbejdes med hjemmel i Planlovens § 13 og i overensstemmelse med Planlovens kapitel 6.

Link til Planloven: https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614

Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget, at udvalget over for

Kommunalbestyrelsen anbefaler,

1. at forslag til Lokalplan 145 med tilherende kommuneplantilleeg nr. 19 godkendes og sendes i offentlig hering i 8
uger.

2. at Miljescreeningen og afgerelsen om ikke at gennemfore en egentlig miljgvurdering godkendes, og at afgerelsen
offentliggores.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020

1. Indstillingen tiltradt.
2. Indstillingen tiltradt.

Bilag

Kommuneplantilleeg 19

Lokalplan 145

Miljescreening LP og KPT Tarnby Stadion

Dagsordenspunkt fra made den 02-06-2020 i Bygge- og Ejendomsudvalget - Ungdomsboliger ved Térnby Stadion


https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614

Punkt 13: Ansegning fra CPH om dispensation fra lokalplan KLK2016

20/12005

Resumé
Kebenhavns Lufthavne A/S, CPH, har sggt Tarnby Kommune om dispensation fra § 3.1.2 i lokalplan KLK2016 -
Supplerende lokalplan for lufthavnens gstomrade. Der er sggt om tilladelse til etablering af 3.700 m2 administration i

tilknytning til en logistikvirksomhed (Scan Global Logistics A/S). Teknisk Forvaltning indstiller dispensation til det
ansggte.

Uddybende bemaerkninger
Lokalplanen fastleggeri § 3.1.2;

Der ma for den enkelte virksomhed maksimalt etableres et samlet etageareal pa 1.500 m? til administration.
Kommunalbestyrelsen kan dog ved dispensation tillade yderligere areal til administration i tilknytning til den enkelte
virksomhed, hvis det er nedvendigt for virksomhedens funktion.

CPH sgger pa vegne af logistikvirksomheden Scan Global Logistics A/S. Scan Global er en stor logistikvirksomhed og en
af Danmarks sterste luftfragtspediterer, der opererer globalt.

Virksomheden ensker at samle lager og administration pA CPH’s arealer. Virksomhedens storrelse og forventede vakst
gor, at Scan Global har behov for op til 3.700 m? etageareal til administration. Herudover kommer faciliteter som
reception, kundemedecenter, kantine og teknikrum. Differencen mellem de 1.500 m?, som fastsat i lokalplanens § 3.1.2,

og de 3.700 m?, som Scan Global gnsker at etablere, er 2.200 m?. Det er denne difference, som der sgges om dispensation
til at etablere. Derudover forventer Scan Global at etablere ca. 5.000 m? lager til luftfragt i lokalplanomrédet.

Lokalplanen fastlegger i § 3.1.1, at det samlede etageareal til administration inden for lokalplanens omrade maksimalt ma
udgere 25.000 m?. Dette vil forsat veere geldende.

Heoring

Ansegningen har veret i horing jf. Planlovens § 20 vedr.

dispensation fra lokalplanen. Forvaltningen har ikke modtaget heringssvar.
Lovgrundlag

Den ansggte placering er omfattet af Lokalplan KLK2016 - Supplerende lokalplan for lufthavnens estomrade. Link til
lokalplan: https://dokument.plandata.dk/20_ 3141061 1504696264223 .pdf

Planlovens § 19, stk. 1 giver mulighed for at dispensere fra en lokalplan, sdfremt det ikke
strider mod planens principper. I henhold til den gaeldende lokalplans § 13.3 og Planlovens § 19, stk. 3 forudsetter en

dispensation fra lokalplanen samtykke fra Erhvervsministeren. Erhvervsstyrelsen har fremsendt et samtykke til den
ansggte dispensation.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der meddeles dispensation fra § 3.1.2 i Lokalplan KLLK2016 til etablering af 3.700 m2 administration i
tilknytning til den konkrete logistikvirksomhed.


https://dokument.plandata.dk/20_3141061_1504696264223.pdf

/BGR
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020

Indstillingen tiltradt.

Bilag

Ansegning af 14. maj 2020 om dispensation fra lokalplan KLK2016
Supplerende ansegning af 9. juli 2020

Oversigtskort.jpg

Kortbilag A, KLK2016.JPG

Samtykke dispensation KLK2016.pdf



Punkt 14: Formandsbeslutning - Nedlaeggelse af § 14 forbud efter Planloven
- Otto Liebes Alle 4

20/16473
Resumé

Teknisk Forvaltning har faet en henvendelse fra ejer af Otto Liebes Alle 4 om udskiftning af vindue og teglfacade og
isetning af der. De gnskede bygningsandringer strider imod den lokalplan, som Forvaltningen er i gang med at udarbejde
for omradet. Forvaltningen indstiller, at der nedleegges et § 14 forbud efter Planloven for at sikre, at boligen péa Otto
Liebes Alle 4 bevares i overensstemmelse med det kommende plangrundlag for omradet ved Tarnby Villaby.

Uddybende bemarkninger
Igangveerende forberedelse af bevarende lokalplan

Siden 2007 har det vaeret intentionen, at Byplanvedtegt 4 skulle afleses af et nyt plangrundlag. Dette er af forskellige
arsager blevet nedprioriteret, men den 14. januar 2020 besluttede Udvalget, at der skulle igangsattes et nyt plangrundlag
for omradet. Den kommende lokalplan skal bl.a. bevare en stor andel af boligernes ydre fremtreeden i omradet, jf. bilag.

Byplanvedtagt 4 regulerer ikke den ydre fremtraden for bebyggelsen i omradet, hvorfor Forvaltningen pa nuvarende
tidspunkt ikke kan stille krav, nar ejere ensker at renovere deres bolig. Ved at udpege bevaringsverdige bygninger samt
fastleegge krav til den ydre fremtreeden i den kommende lokalplan er intentionen med lokalplanen at sikre
boligens/bygningens byggestil og oprindelige fremtraden.

Henvendelse om bygningsendringer

Ejer af Otto Liebes Alle 4 gnsker at udskifte en del af eksisterende vindue og is@tte en der pa husets facade ud mod
forhaven, jf. bilag.

Relation til den kommende bevarende lokalplan

Det vil ikke vere i overensstemmelse med intentionerne i den kommende bevarende lokalplan at gennemfore de
@ndringer, som ejeren har henvendt sig om, og det vil @ndre pé det miljo, som planen forsgger at bevare. I forbindelse
med forarbejdet til den kommende lokalplan er omradets boliger blevet Save-vurderet. Otto Liebes Alle 4 blev registeret
med verdien 3, der er en hgj bevaringsvurdering. Save-vurdering baseres pa en karakter fra 1-9, hvoraf 1-3 vurderes at
veere hgj, 4-6 mellem, og 7-9 lav. Save-vurdering anvendes til at kortlegge og vurdere byers og bygningers
arkitektoniske, kulturhistoriske og landskabelige verdier, og den er et nyttigt redskab til at udarbejde lokalplaner med
henblik pa bygningsbevaring.

Boligerne ved Otto Liebes Alle 2-6 er opfert fra starten af 1900 og har den samme fremtraden. De tre boliger fremstér i
rode facadesten, med stik i gule facadesten, frontkvist og halvalmet tag.

Husene langs Otto Liebes Alle kendetegnes ved at have en mindre forhave. Oprindeligt var indgangen placeret i gavlen pé
siden af huset, og ikke ud mod forhaven. Pa de fleste boliger er indgangen fastholdt pé siden af huset. Skrafoto og billeder
af Otto Liebes Alle er vedhaftet som bilag.

Handlemuligheder og forvaltningens vurdering



Forvaltningen kan ikke umiddelbart kraeve, at den ydre facade bevares pa Otto Liebes Alle 4, da det geeldende
plangrundlag ikke regulerer dette. Forvaltningen har forst hjemmel til at regulere ud fra den kommende lokalplans
indhold, nér denne er offentliggjort som lokalplansforslag, og de midlertidige retsvirkninger efter Planlovens § 17 er tradt
i kraft. Lokalplanforslaget forventes at blive prasenteret politisk i slutningen af 2020, hvorfor det indtil da ikke
umiddelbart er muligt at regulere renovering af boligers ydre facade i omradet ved Tarnby Villaby. Boliger, der vurderes
at have en bevaringsveardi, kan derfor lige nu a&ndres og renoveres, hvilket kan betyde, at deres bevaringsverdi forringes
og kulturmiljeet endres.

Den eneste méde at regulere og forhindre renovering af boliger i strid med den kommende lokalplan er at nedlaegge et §
14 forbud efter Planloven. Forbuddet skal ske pa den enkelte bolig, i dette tilfaelde Otto Liebes Alle 4. Reglerne for et §
14 forbud indebeerer, at der skal udarbejdes og offentliggares et lokalplanforslag inden for et ér, fra forbuddet er udstedt.

Det er forvaltningens vurdering, at der ber nedlaegges et § 14 Forbud efter Planloven for at forhindre, at boligen pa Otto
Liebes Alle 4 renoveres pd en made, der vil bryde med intentionerne i den kommende lokalplan for omradet.

Heoring

Forud for at Tarnby Kommune kan nedlegge et § 14 forbud i henhold til Planloven, skal der ske varsling og partshering
af samtlige ejere af den omfattede ejendom, jf. §§ 19 og 21 i Forvaltningsloven.

Lovgrundlag

Link til Planloven: https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614

Link til Byplanvedtaegt 4: https://dokument.plandata.dk/20 1037805 _APPROVED_ 1179144299843 .pdf

Planlovens § 14: Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan
hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedleegges for et &r. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbuddet pa den
pagaldende ejendom. Tinglysningen er uden betydning for forbuddets gyldighed.

Der kan kun nedlagges forbud mod forhold, som vil kunne forhindres med en lokalplan, navnlig efter planlovens § 15,
stk. 2 (Lokalplankataloget), og forbuddet skal saledes veere planmaessigt begrundet. Forvaltningen vil nedlegge forbud
efter Planlovens § 14 med hjemmel i § 15, stk. 2, nr. 17: Bevaring af eksisterende bebyggelse, séledes at bebyggelsen kun
med tilladelse fra kommunalbestyrelsen ma nedrives, ombygges eller pad anden made andres.

Endelig beslutning om nedleggelse af § 14 forbud skal forelegges Kommunalbestyrelsen til endelig beslutning efter
gennemforelse af partshering.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der nedlegges et § 14 forbud mod de ansggte bygningsendringer pd Otto Liebes Alle 4. Igangverende
plangrundlag for omrédet skal herefter udarbejdes senest et ér efter, at forbuddet er udstedt.

Pé grund af sagens hastende karakter (for at undgé at der sker renovering, der strider imod hensigterne i den planlagte
bevarende lokalplan for omradet) er indstillingen godkendt af Formanden den 27. juli 2020.


https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614
https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614
https://dokument.plandata.dk/20_1037805_APPROVED_1179144299843.pdf

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 25-08-2020

Udvalget tog formandens beslutning til efterretning.

Supplerende oplysninger:
Sagen har veret i partshering hos ejerne pa Otto Liebes Alle 4. Forvaltningen har i vedlagte heringsnotat kommenteret

heringssvaret fra de involverede. Forvaltningen finder, at heringssvaret ikke giver anledning til at eendre den oprindelige
formandsbeslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget om, at der skal nedlegges et § 14-forbud pa ejendommen.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Skréfoto og billeder af Otto Liebes Alle

Kommende planarbejde indenfor Byplanvedtaegt 4
Forespergsel fra Otto Liebes Alle 4 vedr. udskiftning af vindue
Formandsbeslutning - § 14 forbud

Heringsnotat



Punkt 15: Anmodning om forhgjelse af bebyggelsesprocent - GF
Ehlersvaenge

20/17343
Resumé

Teknisk Forvaltning har fra grundejerforeningen Ehlersvaenge modtaget anmodning om at udarbejde en ny lokalplan for at
forhgje bebyggelsesprocenten til 30 % for

grundejerforeningsomradet Munkebjergvej 95, Bigumvej 1-18, Hagildvej 13 og Starup Alle 35-41. Grundejerforeningen
har behandlet forslaget pa deres generalforsamling den 26-06-2020, hvor forslaget blev vedtaget.

Uddybende bemarkninger

GF Ehlersvaenge er omfattet af Lokalplan 52, Boligbebyggelse ved Munkebjergvej. Lokalplanen graenser op til Lokalplan
43 og til grundejerforeninger, der har seggt om forhejet bebyggelsesprocent.

Ifolge Lokalplanens § 6.1 ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 25.

Forvaltningen har modtaget en rekke ansggninger for grunde, omfattet af Lokalplan 43, pa baggrund af Udvalgets
beslutning om, at Kommunen vil se positivt pd ansegninger fra grundejerforeninger, der pa baggrund af en lovlig
generalforsamlingsbeslutning ensker at fa forhgjet bebyggelsesprocenten til 30, svarende til Bygningsreglementets nyere
bestemmelser herom.

I Kommuneplanen er omradet i Lokalplan 52 udlagt som dben-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa op til
25 % og et maksimalt antal etager pa 1,5.

Ifolge Planlovens § 13 ma lokalplaner ikke stride imod Kommuneplanen. En @ndring af Lokalplan 52 vil derfor
forudsatte udarbejdelse af et kommuneplantilleg.

Forvaltningen vurderer, at det vil vaere hensigtsmassigt at koordinere arbejdet med denne type lokalplaner. Forvaltningen
vurderer, at lokalplanarbejdet skal give plads til at vurdere, om der i de enkelte omréader er andre forhold, der skal
indarbejdes, justeres eller revurderes, nar lokalplanerne alligevel skal @ndres.

Safremt denne indstilling tiltraedes, oplyses GF Ehlersvange om, at Forvaltningen ikke kan vurdere, hvornar planarbejdet
kan igangsattes, da der pa nuvarende tidspunkt er mange lokalplaner, der skal udarbejdes. Samtidig orienteres GF
Ehlersvaeenge om, at udvalget den 12. marts 2019 har bemyndiget Forvaltningen til at dispensere fra bebyggelsesprocenten
fra 25 til 30, inden for de lokalplanomrader, for hvilke Udvalget har besluttet aendringer igangsat.

Planarbejdet er prioriteret i henhold til liste — Prioritering af lokalplaner til udarbejdelse, jf. bilag.

Lovgrundlag
Lokalplaner udarbejdes med hjemmel i Planlovens § 13, nar Kommunalbestyrelsen

ensker det (lokalplan-ret). Der er i henhold til Planloven ikke krav om at udarbejde



lokalplaner, nér det enskede strider imod Kommuneplanen, eller der allerede findes en
lokalplan (lokalplan-pligt). Mindre kommuneplantilleeg kan udarbejdes i forbindelse med

lokalplanen, jf. Planlovens § 23c.
Pitegning

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at planarbejde med henblik pé forhgjelse af bebyggelsesprocenten for GF Ehlersvaenge kan igangsattes, jf. vedlagte
prioriteringsliste.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020
Indstillingen tiltradt.

Bilag

Ansggning

Referat af generalforsamling

Luftfoto - afgreensning af GF Ehlersvaenge

Placering af GF Ehlersvaenge i forhold til Lokalplan 43

Prioritering af Lokalplaner til udarbejdelse



Punkt 16: Anmodning om forhgjelse af bebyggelsesprocent - GF Solvang

20/14171
Resumé

Teknisk Forvaltning har fra Grundejerforeningen Solvang modtaget anmodning om at udarbejde en ny lokalplan med
henblik pa forhgjelse af bebyggelsesprocenten til 30 % for

Grundejerforeningsomradet ved Suezvej 22-45, Kairovej 1 og Kongelundsvej 414-436. Grundejerforeningen har
behandlet forslaget pa deres generalforsamling den 27-06-2019, hvor forslaget blev vedtaget.

Uddybende bemarkninger

GF Solvang er udlagt som delomrade 78 i Lokalplan 43, Parcelhusomradet péd Vestamager.

Ifolge Lokalplanens § 6 ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 25 % for beboelsesejendomme
og 35 % for ejendomme med butikker eller institutioner.

Forvaltningen har modtaget en raekke ansegninger for grunde omfattet af Lokalplan 43 pé baggrund af Udvalgets
beslutning om, at Kommunen vil se positivt pa anseggninger fra grundejerforeninger, der pa baggrund af en lovlig
generalforsamlingsbeslutning ensker at fa forhgjet bebyggelsesprocenten til 30, svarende til Bygningsreglementets nyere
bestemmelser herom.

I Kommuneplanen er omréadet i Lokalplan 43 udlagt som &ben-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pé op til
25 % og et maksimalt antal etager pé 1,5.

Ifolge Planlovens § 13 ma lokalplaner ikke stride imod Kommuneplanen. En @ndring af Lokalplan 43 vil derfor
forudsette udarbejdelse af et kommuneplantilleg.

Forvaltningen vurderer, at det vil vere hensigtsmessigt at koordinere arbejdet med denne type lokalplaner. Forvaltningen
vurderer, at lokalplanarbejdet skal give plads til at se pa, om der i de enkelte omrader er andre forhold, der skal
indarbejdes, justeres eller revurderes, nér lokalplanerne alligevel skal andres.

Safremt denne indstilling tiltraedes, oplyses GF Solvang om, at Teknisk Forvaltning ikke kan vurdere, hvornér
planarbejdet kan igangsattes, da Forvaltningen p& nuvarende tidspunkt har mange lokalplaner, der skal udarbejdes.

Udvalget har den 12. marts 2019 bemyndiget Forvaltningen til at dispensere fra bebyggelsesprocenten fra 25 til 30, inden
for de lokalplanomrader, for hvilke Udvalget har besluttet &ndringer igangsat.

Planarbejdet er prioriteret i henhold til liste — Prioritering af lokalplaner til udarbejdelse, jf. bilag.

Lovgrundlag
Lokalplaner udarbejdes med hjemmel i Planlovens § 13, nar Kommunalbestyrelsen

ensker det (lokalplan-ret). Der er i henhold til Planloven ikke krav om at udarbejde



lokalplaner, nér det enskede strider imod Kommuneplanen, eller der allerede findes en
lokalplan (lokalplan-pligt). Mindre kommuneplantilleeg kan udarbejdes i forbindelse med

lokalplanen, jf. Planlovens § 23c.
Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at planarbejde med henblik pé forhgjelse af bebyggelsesprocenten for GF Solvang kan igangsattes.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Referat og ansegning

Luftfoto - afgreensning af GF Solvang
Placering af GF i LP 43

GF'er der har segt i LP 43

Prioritering af Lokalplaner til udarbejdelse



Punkt 17: Landzonetilladelse og dispensation fra Lokalplan 68 til at etablere
ridebane, Kongelundsvej 609a

20/18004
Resumé

Ejeren af ejendommen, Kongelundsvej 609a, har sggt om at lave en ridebane pad 60 m x 20 m med traeindhegning pa ca.
1,2 m i hgjden med dertilharende belysning. Teknisk Forvaltning indstiller, at der gives landzonetilladelse og midlertidig
dispensation i 3 ar til det ansegte.

Uddybende bemarkninger

Ejendommen har tidligere varet anvendt til landbrug og produktion af wrap til fodring af dyrehold. Ullerupdiget er
etableret pa tvers af ejendommen. Dette betyder, ifolge ejerens vurdering, at det ikke mere er rentabelt at drive landbrug
pa ejendommen. Af denne arsag ensker ejeren af have hestehold. Indledningsvis seges om mulighed for at have 4 heste i
eksisterende bygninger. Det ansggte krever landzonetilladelse og dispensation fra Lokalplan 68. Et husdyrhold i denne
storrelse vurderes ikke at kreeve godkendelse efter Husdyrgodkendelsesbekendtgerelsen. Ansggningen fremhaver, at der
senere er planer om at udvide op til 10-15 heste, hvilket vurderes at kraeve godkendelse efter ovennavnte bekendtgerelse.

I ansggningen fremhaves det, at eksisterende draen blev beskadiget ved anlaeg af diget. Teknisk Forvaltning vurderer, at
der er tale om vedligeholdelse og reparation af draen, hvorfor der ikke skal indhentes tilladelse hertil.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 68, Skovplantningsomrade ved Kongelunden, der udlaegger ejendommen til
skovrejsning. Den gnskede anvendelse strider imod lokalplanens principper, der er lokalplanens formals- og
anvendelsesbestemmelser (§§ 1 og 3 og kraever dispensation fra §§ 1.1, stk. 1 og 3.1. Der kan kun meddeles midlertidig
dispensation til det ansegte, der dog kan fornyes, efter en ny ansegning og sagsbehandling. Derudover kraeves der
dispensation fra §§ 7.1 og 7.2, der regulerer bebyggelse, samt § 10.3 vedr. transportkorridoren, der gar igennem
lokalplanomradet.

Ifolge Lokalplanens § 10.3 er der udlagt en transportkorridor i Lokalplan 68, hvilket betyder, at ansggningen skal
forelegges Energistyrelsen, og skal administreres efter Vejledning om administration af transportkorridorerne i
hovedstadsomradet. Pataleretten er overfort til Energinet, og Teknisk Forvaltning har fremsendt ansegningen til deres
vurdering.

Punkt 4.1 i vejledningen beskriver administration af landzonearealer i transportkorridoren, der n@vner muligheden for at
etablere "midlertidige rekreative anvendelser, som ikke rummer bygninger eller andre omkostningstunge anlaeg, fx en
knallertbane eller boldbane”. I naerveerende sag vil det kun veere muligt at give en midlertidig dispensation pa op til 3 ar
ad gangen, hvorfor det ansegte vurderes at vere i overensstemmelse med den geldende vejledning for
transportkorridoren.

Ejer oplyser, at efter diget er blevet opfort, er det ikke rentabelt at drive landbrug pa ejendommen. Hertil er omradet
omfattet af en lokalplan, hvis hensigt er at rejse skov pa ejendommen. Stigende grundpriser i omradet har betydet, at
Naturstyrelsens opkeb til skovrejsning i omréadet ikke er fortsat, og styrelsen har ikke haft bemarkninger til, at omradet
benyttes til et andet formal.

Pa denne baggrund vurderer Forvaltningen, at der midlertidigt kan gives dispensation til at anleegge en ridebane pa 60 m x
20 m. Ansegningen navner ikke specifikt, hvilken form for belysning, der vil blive etableret. Forvaltningen finder, at der
ber stilles krav om, at belysningen etableres i en hgjde pd max. 3 m med nedadgaende belysning. Sddan en hgjde vurderes
at kunne forsyne ridebanen med lys, og vil samtidig ikke kunne ses over diget. Ridebanens placering har en afstand til
naermeste nabobebyggelse pa ca. 175 m.



Hering

Naturstyrelsen er hert i forbindelse med ansegningen, da omradet er udlagt til skovrejsning. Styrelsen havde ikke
bemarkninger til det ansogte.

Energinet behandler ansegningen i forhold til § 10.3, hvor de indledningsvis har udtalt sig positivt. Teknisk Forvaltning
afventer deres endelige vurdering af ansggningen. Det er en forudsatning for, at Tarnby Kommune kan meddele
midlertidig dispensation, at Energinet meddeler tilladelse efter § 10.3.

Museum Kroppedal er blevet hart vedr. en formodet tilstedevarelse af fortidsminder i lokalplanomrédet, jf. § 10.4 i
lokalplanen. Museet ensker ikke at foretage en screening, men safremt der under bygge-, anlegs- eller jordarbejde findes
fortidsminder, vil de veere omfattet af museumslovens § 27.

Teknisk Forvaltning har yderligere modtaget to heringssvar fra naboer i heringsperioden. Heringssvarene indgar sammen
med Forvaltningens bemerkninger i haringsnotatet.

Lovgrundlag

Dispensation meddeles efter Planlovens § 19.Link til planloven: https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?
1d=200614

Link til Lokalplan 68: https://dokument.plandata.dk/20_ 1039907 _APPROVED 1180521003860.pdf

Vejledning om administration af transportkorridorerne i hovedstadsomrédet kan ses pa folgende link:
https://www.retsinformation.dk/eli/mt/2011/50

Museumsloven: https://www.retsinformation.dk/eli/Ita/2014/358

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der meddeles midlertidig landzonetilladelse og dispensation fra §§ 1.1, stk. 1, 3.1, 7.1, 7.2 og i Lokalplan 68 pa 3
ar til at anlaegge en ridebane pa 60 m x 20 m, der indhegnes med traehegn og dertilherende belysning
a. Midlertidig landzonetilladelse og dispensation meddeles, safremt at Energinet giver tilladelse efter § 10.3
2. at der i en midlertidig landzonetilladelse og dispensation stilles krav om, at belysningen ma opfoeres i en hgjde pa
max. 3 m med nedadgaende belysning.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020

1. Indstillingen tiltradt.
2. Indstillingen tiltradt.


https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614
https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=200614
https://dokument.plandata.dk/20_1039907_APPROVED_1180521003860.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1039907_APPROVED_1180521003860.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/mt/2011/50%20
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/358

Bilag

Ansegning - Kongelundsvej 609a

Situationsplan

Naturstyrelsens bemarkninger til sagen, Kongelundsvej 609a
Skréfoto af ejendommen

Heringsnotat



Punkt 18: Eventuelt

20/19477
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020

Intet.



Punkt 19: Underskriftsark

20/19477
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 15-09-2020

Alle mededeltagere har underskrevet beslutningsprotokollen.
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