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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-P35-22-522903

Resume

Lars Hein havde meldt afbud til medet.

Center for By, Miljo og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,
1. at dagsordenen godkendes.

Beslutning

Indstillingen tiltradt.

Fraverende Lars Hein



Punkt 2: Meddelelser

00.22.04-P35-22-522903
Resume

A)
Drager Kommune har vedtaget Kommuneplan 2022 endeligt.
Tarnby kommune har ikke fremsendt bemarkninger i forbindelse med heringen.

Kommuneplanen behandler emnerne: Byerne, Transport og mobilitet, Det abne land, Fritid og turisme, Bevaring og
kulturarv samt Klima og energi.

Kommuneplanen for Drager Kommune er vedlagt som bilag.

B)

Kebenhavns Kommune har offentliggjort forslag til lokalplan Krimsvej II. Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager st
og indgér i et sterre omdannelsesomrade syd for Prags Boulevard, som med undtagelse af tre ejendomme er fuldt
udbygget.

Lokalplanforslaget @ndrer p& nogle uklare og uhensigtsmassige bestemmelser i de nuverende lokalplaner. Bl.a. mulighed
for mindre bebyggelser pa tagterrasser og trappe- og elevatortdrne udover de mulige 5 etager i et af omraderne samt
@ndrede bestemmelser for trafiksikkerhed pd Krimsvej. Derudover @ndrer lokalplanen udpegningen af bevaringsvaerdige
bygninger og traer.

Center for By, Milje og Klima vurderer, at lokalplanforslaget ikke giver anledning til at fremsende bemaerkninger.

Link til lokalplanforslag,

0

Drager Kommune har offentliggjort Forslag til Lokalplan 76 for en udvidelse af Drager Badehotel.

Forslaget til en ny lokalplan skal muliggere en udvidelse og modernisering af det eksisterende Drager Badehotel.
Lokalplanen fastlegger rammer og regler for anvendelse og bebyggelse, karakteristiske traek for bygningernes ydre,
bevaringshensyn og krav til friarealer mv.

Lokalplanforslaget tager udgangspunkt i et skitseforslag til et projekt for udvidelse, som med udgangspunkt i den
oprindelige bebyggelse tager hensyn til fremtraeden i forhold til kystlandskabet og bybilledet. Der skabes mulighed for et
samlet verelsesantal pa 61, samt flere konference- og selskabslokaler.

Center for By, Milje og Klima vurderer, at lokalplanforslaget ikke giver anledning til at fremsende bemarkninger.


https://dokument.plandata.dk/20_11183763_1670234268246.pdf

Link til lokalplanforslag,

D)

Térnby Kommune har den 20. december 2022 modtaget et tilleeg til hering af SMV af plan for byudvikling og
infrastruktur til @sthavnen, herunder Lynetteholmen. Tilleegget er udarbejdet pa baggrund af en justering af
metrolinjeferingen for M5 Vest og M5 st Amagerbrogade (nord/syd).

Bemerkninger til den oprindelige hering er udvalgsbehandlet pd B&E den 6. december 2022.

Fristen for at indgive heringsbemarkninger er med hering af tillegget flyttet fra den 9. januar til den 22. januar 2023.

Center for By, Miljo og Klima har gennemgéet heringstilleegget og vurderer, at det nuverende heringsbrev daekker de
tiltag, der er beskrevet i tillaegget.

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at meddelelserne tages til efterretning.

Beslutning

Indstillingen tiltradt.
Bilag

A) Kommuneplan 2022 Drager Kommune
D) Tilleg til miljerapport - strategisk miljevurdering
D) Heringsbrev til tilleeg til miljerapport - strategisk miljgvurdering

D) Kommunens heringssvar

Fravaerende Lars Hein


https://dokument.plandata.dk/20_11194115_1670415364658.pdf

Punkt 3: Endelig vedtagelse af Lokalplan 151 for E/F Hejgarden

01.02.05-P16-21-426506
Resume

Forslag til Lokalplan 151 for E/F Hejgarden har vaeret i offentlig hering.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om det overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen kan anbefales, at
Lokalplan 151 for E/F Hegjgérden vedtages endeligt.

Uddybende bemarkninger

Kommunalbestyrelsen besluttede den 27. september 2022 at sende forslag til Lokalplan 151 - E/F Hejgarden i fire ugers
offentlig hering.

Lokalplanen skal give mulighed for at etablere en ekstra etage med tagboliger pa Hojgéarden 2-8.

Der er i heringsperioden indkommet 21 heringssvar. Langt sterstedelen af heringssvarene er fra beboerne i blokken
umiddelbart nord for lokalplanomrédet. I vedlagte heringsnotat fremgér alle heringssvar i deres helhed sammen med
Center for By, Miljo og Klima's (BMK) kommentarer til dem.

Heringsnotatets indhold er indsat som resume nedenfor;

Skyggepavirkning: Der udtrykkes bekymring for, at der sarligt i vinterménederne vil vaere en negativ skyggepavirkning
pé de nederste lejligheder i blokken nord for Hejgérden. Her er det forvaltningens vurdering, at der vil vaere en
skyggepavirkning i vintermanederne, men at den samlede skyggepavirkning ikke er vesentlig.

Indblik: Der udtrykkes bekymring for, at den ekstra etage medferer indbliksgener. Hojgarden har i dag adgang til de
eksisterende boliger via en svalegang pé den nordlige facade, som vender ud mod indsigernes ejendom. Der er altsa ikke
tale om opholdsareal, men en adgangsvej. Den ny etage vil ogsa fi adgang til boligerne fra den nordlige facade, da der her
skal etableres et elevatortarn. BMK vurderer derfor, at den ekstra etage ikke vil medfere vaesentlige indbliksgener.

Trafik og parkering: Der udtrykkes bekymring for, at de ekstra boliger vil medfere gget trafik og parkering pa vejene
omkring. BMK skenner ikke, at de forventede 16 boliger vil skabe trafik i et omfang, der vil skabe
fremkommelighedsproblemer i omréadet.

BMK har ikke pa grundlag af heringssvarene fundet anledning til at @&ndre i lokalplanen. Heringssvarene vil kun kunne
imedeses ved ikke at muliggere den ekstra etage, som er formélet med lokalplanen.

Pé den baggrund indstiller BMK, at lokalplanen vedtages endeligt uden @ndringer.

Heoring



Lokalplanen har veeret i fire ugers offentlig hering fra den 29. september til den 27. oktober 2022. Der er indkommet 21
heringssvar. Alle heringssvar fremgar sammen med BMKs bemarkninger af vedlagte heringsnotat.

Lovgrundlag

Planloven

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget, at udvalget
overfor Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen anbefaler,

1. at Lokalplan 151 for E/F Hgjgarden vedtages.

/BGR

Beslutning

Indstillingen tiltradt.

Sendes frem til Kommunalbestyrelsen via @konomiudvalget.

Bilag
Lokalplan 151 - EF Hgjgérden - til vedtagelse
EF Hejgéarden - Skyggediagrammer - 2.12.22

Heringsnotat - Forslag til Lokalplan 151 - EF Hejgérden

Fravaerende Lars Hein


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157

Punkt 4: Endelig vedtagelse af Lokalplan 152 Erhvervsomriade Kirstinehgj
I1I og Forslag til Tilleeg 2

01.02.05-P00-21-428941
Resume

Forslag til Lokalplan 152 og Kommuneplantilleeg 2 har varet i fornyet haring i 4 uger, og miljerapporten har varet
offentliggjort pa ny. Der er indkommet 13 hgringssvar, som behandles i det tilherende heringsnotat.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte en endelig vedtagelse af Lokalplan 152 og Kommuneplantilleeg 2, om
heringsnotat kan tiltreedes, og om miljerapporten kan endelig offentliggeres.

Uddybende bemarkninger

Forslag til Lokalplan er udarbejdet for at abne mulighed for et nyt erhvervsomréde Kirstinehgj I1I. Omrédet rummer idag
en blanding af landomréde, erhverv og enkelte boliger langs Temmerupvej og i den sydligste del af Amager Landeve;.
Omrédet dekker et areal pa ca. 40 ha.

Forslagene har vere i fornyet horing, da det pa Teknik- og Miljeudvalget den 19.05.2022 blev besluttet, at vejferingen
skulle gé fra Englandsvej til Temmerup igennem erhvervsomradet. Der er indkommet 13 heringssvar, som har givet
anledning til enkelte justeringer af lokalplanen.

Delomréader:

Lokalplanen er inddelt i 8 delomrader med hver deres regulering. I den nye del af erhvervsomradet ligger delomraderne la
og Ib, som giver mulighed for en bygningshgjde pa hhv. 8,5 meter og 15 meter. De 8,5 meters tilladte bygningshgjde er
over imod Temmerupvej og Temmerup Landsby.

Gren bufferzone og ridestier:

Der er indkommet heringssvar omkring afskeermning ift. de nye interne veje. Pa den baggrund er der tilfgjet en reekke
treeer pa kortbilag F, s& den gronne bufferzone ogsé far en raekke treeer og dermed understreger opdelingen over imod
Temmerup landsby. Den grenne bufferzone kommer til at f4 mulighed for ridestier, mens Center for By, Miljo og Klima
har vurderet, at ridesti rundt om erhvervsomrédet ikke er hensigtsmaessigt, da det vil betyde, at den nye gennemgéaende vej
vil skulle krydse flere steder.

Lager- og logistikvirksomhed:

Det fastholdes, at der samlet set kan vare 10.000 m> logistik- og lagervirksomhed i hele delomrade Ib under ét.
Begransningen fastholdes, sa der ogsa bliver mulighed for andre typer af virksomheder end lager- og logistik i
delomradet.

Udvikling af omrédet:

Tarnby Kommune ejer matr. nr. 7¢ og 6e og 1/3 del af matr. nr. 3q i den nye del af omradet. Kommunen er ved at
undersgge mulighederne for overtagelse af matriklen, men har forelebig ikke kunne lave en aftale med grundejer om
erhvervelse af matriklen.



Forhold til lufthavnen:

Der er tilfgjet til redegerelsen i lokalplanen, at Trafikstyrelsen kan kraeve godkendelse ved etablering af offentlig
tilgeengelige parkeringspladser. Derudover er der tilfgjet en 3 meter frizone langs hegnet mod lufthavnen.

Lukning af Temmerupvej:
Flere heringssvar giver bud pa, hvor Temmerupvej skal lukkes, nér forbindelsen mellem Englandsvej og Temmerupvej

star faerdig. Det er udenfor lokalplanens afgrensning, og der er derfor ikke taget stilling til dette. Der skal findes en
placering for lukning af Temmerupve;j i forbindelsen med etablering af den nye vej igennem erhvervsomradet.

Borgerinddragelse
Kirstinehgj 111 er forelagt i Planstrategi 2019 under "Byudvikling Erhverv". Arbejdet med lokalplanen har undervejs varet

praesenteret 2 gange for et udvalg nedsat i medfor af Styrelseslovens § 17, stk. 4 Opgaveudvalg for erhvervsudvikling
efter COVID-19.

Heoring

Lokalplanforslagene har vearet i horing og fornyet hering, hvor der indkom hhv. 17 og 13 heringssvar.
Lovgrundlag

Planloven

Kommuneplan 2021-2033

Miljevurderingsloven

Center for By, Miljo og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget, at udvalget
overfor Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen anbefaler,

1. at Lokalplan 152 og Kommuneplantilleeg 2 godkendes til endelig vedtagelse og offentliggeres
2. at miljerapporten godkendes og offentliggares.

/BGR

Beslutning
1. Indstillingen tiltradt.

2. Indstillingen tiltradt.

Sendes frem til Kommunalbestyrelsen via @konomiudvalget.

Bilag
Kommuneplantilleeg 2

Miljerapport


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
https://dokument.plandata.dk/11_10909856_1658991051459.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1976

Bilag til heringssvar
Lokalplan 152 Erhvervsomrade Kirstinehgj 111

Fornyet hering - forvaltningens vurdering

Fraverende Lars Hein



Punkt 5: Igangsattelse af udarbejdelse af Planstrategi 2023

01.02.03-P15-22-507732
Resume

I henhold til Planloven skal der i forste halvdel af den kommunale valgperiode udarbejdes en Planstrategi, der skal danne
grundlag for den naste kommuneplanrevision.

Der skal derfor vedtages en ny Planstrategi inden udgangen af 2023.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om det overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen kan anbefales, at
arbejdet med udarbejdelse af en Planstrategi igangsattes med fokus pé landzonen og klima, og at Byplanudvalget
indkaldes med henblik pa nermere afgraensning, tidplan og proces for inddragelse af borgere og interessenter.

Uddybende bemzrkninger

Planstrategien skal i overensstemmelse med Planloven indeholde en redeggarelse for den gennemforte planlegning siden
den seneste revision af kommuneplanen samt en beslutning om den kommende revision af kommuneplanen.

Den seneste revision af kommuneplanen er netop gennemfort i 2022 og var en gennemgribende revision.

Det vurderes pa den baggrund, at det vil vaere hensigtsmaessigt med en mindre revision af kommuneplanen.

Det anbefales derfor over for udvalget, at det overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen anbefales, at den
kommende planstrategi begranses til at se pa to temaer; landzonen og klima.

Der peges pa temaet omkring klima pa baggrund af, at der sker rigtig meget i disse ar omkring klimaplanleegning béde i
forhold til klimatilpasning og i forhold til planlegning, der kan medvirke til at begrense klimapavirkningen herunder bl.a.
CO2 reduktioner, vedvarende energi m.v.

Temaet omkring landzonen peges der pa, fordi der bruges rigtig megen tid pa at behandle og vurdere dispensationer og
landzonetilladelser uden, at der pa et mere strategisk niveau er truffet politiske beslutninger om, hvad det er for en
udvikling, der enskes i landzonen - sarligt den del af landzonen, der ikke er omfattet af fredninger. Hvad er vigtigt? Disse
landzonearealer er i de gaeldende plangrundlag primart udlagt til landbrugsproduktion, men er egentlig ikke med de
moderne driftsstrukturer serligt velegnede hertil. Til gengaeld er omrdderne ganske attraktive i forhold til forskellige
fritidsmassige anvendelser, bl.a fordi de ligger sa bynaert. Serligt forskellige former for hestehold fylder meget, ikke
mindst fordi kun hestehold i form af stutteridrift i henhold til lovgivningen betragtes som en landbrugsmeessig anvendelse.
Mindre hestehold, hestepensioner og ridebaner er derfor i store dele af landzonen ikke umiddelbart tilladt. Skal det fortsat
veere sddan? Det skal vi stille skarpt pé i planstrategien. Samtidig ses der behov for, at der tages stilling til hvor og
hvordan, landzonearealerne kan bringes i spil i forhold til de klimamaessige udfordringer, ligesom det er vigtigt at
bibeholde omradernes kulturhistoriske vaerdier.

Hyvis Planstrategien kan fokuseres pé kun to temaer, vil det vaere muligt efterfolgende at gennemfore en mindre revision af
kommuneplanen for enten temaerne eller med fokus p& landomréaderne.



Borgerinddragelse
Der skal i henhold til Planlovens § 23d gennemfores en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig
debat om planrevisionens malsetning og naermere indhold. Dette kan ske i forbindelse med enten offentliggerelsen af

planstrategien eller det efterfolgende forslag til 2ndring af kommuneplanen. Det anbefales, at der i forbindelse med
udarbejdelsen af planstrategien sker en borger- og interessentinddragelse.

Lovgrundlag
Planstrategien udarbejdes inden udgangen af den forste halvdel af den kommunale valgperiode jf. Planlovens § 23a stk.1

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget, at udvalget
overfor Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen anbefaler,

1. at Planstrategien udarbejdes med fokus péa temaerne klima og landzonen
2. at Byplanudvalget indkaldes med henblik pa en nermere fastlaggelse af temaernes afgreensning, tidsplanen for
arbejdet og inddragelsen af borgere og interessenter.
Beslutning

1. Indstillingen tiltradt.

2. Indstillingen tiltradt.

Sendes frem til Kommunalbestyrelsen via @konomiudvalget.

Fravaerende Lars Hein



Punkt 6: Dispensation fra Lokalplan 47B til nitrogentank Kirstinehgj 2-10
01.02.05-P25-22-514444

Resume

Center for By, Milje og Klima (BMK) har modtaget ansegning om dispensation fra Lokalplan 47b til ops@tning af en ny

nitrogentank pa Kirstinehej 2-10. Tanken er ca. 10 meter hgj og overstiger dermed lokalplanens hegjdebestemmelser pa 8,5
meter.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal tage stilling til, om der kan meddeles dispensation til tanken.

Uddybende bemarkninger
Norus arkiteker har pd vegne af virksomheden Nordens Brad Aps, Kirstinehgj 2-10, sogt om at udskifte en eksisterende

tank med en ny af hensyn til stigende drift og produktion. Tankens indhold bestér af Nitrogen, en ubrandbar gasart, der
anvendes til nedkeling af firmaets bageriprodukter.

I henhold til lokalplan 47b § 6.5 skal kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfaelde godkende installationer fx. skorstene og
antenner og lign., der overstiger lokalplanens fastsatte hgjder pa 8,5 meter. Nitrogentanken er 3 meter i diameter og
vurderes af forvaltningen at veere omfattet af denne kompetencenorm.

Tanken skal sikres mod brand, hvorfor der omkring tanken skal opsattes en flammeskarm. Skarmen skal have en hejde
pé 1 meter over tanken. Det samlede anlaeg vil derfor med det ansegte vere 11 meter hejt.

Af bilagsmaterialet fremgar placering af bdde nuverende og den anseggte nye tank.

Den eksisterende tank ligger ned og har derfor en hejde pé blot 3 meter. Tanken har et rumindhold pé 13,3 m?>. Den
ansogte tank har et rumindhold pa 40 m> og er dermed vaesentligt storre. Der er ikke plads til, at denne tank kan ligge ned.

Den nye tank placeres pa bagsiden af byggeriet umiddelbart opad dette. Neermeste nabo er graesarealet ved Temmerupvej
34 (kommunalt ejet ejendom, der anvendes til foreningsformal), der ligger bag beplantningsbeltet ca. 20 meter fra tanken.

Heoring

Ansegningen har ikke vaeret udsendt i naboorientering, idet det ansegte vurderes at vare af underordnet betydning for
naboerne, jf. Planlovens § 20 stk. 2 pkt. 1.

Lovgrundlag
Dispensation kan meddeles med hjemmel i Planloven § 19 stk. 1

Lokalplan 47b

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der meddeles dispensation til det ansegte tankanlaeg med den angivne placering.

Beslutning


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2018/287
https://dokument.plandata.dk/20_1040654_PROPOSAL_1180949312678.pdf

Indstillingen tiltradt.

Bilag

Ansggning

Bilag 1 Oversigtsplan med ny og gl. tank
Bilag 2 facadeudsnit mod syd med ny tank
Bilag 3 delgrundplan med ny tank

Bilag 4 Tank med aktuelle mal

Fraverende Lars Hein



Punkt 7: Dispensation fra Lokalplan 69 til solceller pa Tommerupvej 48
01.02.05-G01-22-516645
Resume

Ejeren af Tommerupvej 48 ensker at opsatte solceller pa et eksisterende udhus.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om der skal meddeles dispensation fra lokalplan 69 til dette.

Uddybende bemzrkninger

Temmerupvej 48 er omfattet af Lokalplan 69 - Temmerup landsby.

Ifolge lokalplanens § 7.1 ma fritstdende antennemaster, storre lysmaster, vindmeller og lignende konstruktioner samt
tagantenner (herunder parabolantenner) og solfangere pa tag kun opstilles med Kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse.

Der er dermed tale om en kompetencenorm, som skal behandles efter planlovens dispensationsregler i § 19. Ifolge
planlovens § 20, stk. 2, nr. 1 kan naboorientering undlades, hvis det ansegte skennes at vaere af underordnet betydning for
de orienteringsberettigede. Udhuset, hvor solcellerne enskes opsat, ligger ud mod Temmerupvej. Udhusets tag heelder ud
mod Temmerupvej og dermed vk fra de naermeste orienteringsberettigede naboer. Center for By, Milje og Klima har pé
denne baggrund skennet, at naboorientering kan undlades.

Hverken udhuset eller hovedhuset er udpeget som bevaringsverdigt i lokalplanen.

Center for By, Milje og Klima finder pa denne baggrund, at der ber meddeles dispensation til opseatning af solceller pa
udhuset. Af hensyn til flysikkerheden ber der stilles vilkar om, at solcellerne ikke ma vaere reflekterende.

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,
1. At der meddeles dispensation til opsetning af solceller pa udhuset pd Temmerupvej 48.

2. At dispensationen meddeles pa vilkér af, at solcellerne ikke ma vare reflekterende.

/BGR

Beslutning
1. Indstillingen tiltradt.

2. Indstillingen tiltradt.

Bilag
Dispensationsansegning

Kortbilag



Fraverende Lars Hein



Punkt 8: Dispensation fra Lokalplan 76a til veerksted og kontorlokaler i
Bryggergarden 2-10

01.02.05-P25-22-525569
Resume

Center for By, Milje og Klima (BMK) har modtaget en ansggning om at etablere vaerksteds-, lager- og kontorvirksomhed
i Bryggergéarden 2-10. Det ansegte kreever dispensation fra Lokalplan 76a, Scanport.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om der kan meddeles dispensation til det ansogte.

Uddybende bemaerkninger
Lokalplan 76a giver mulighed for, at erhvervsomradet ved Scanport kan anvendes til erhvervs-, service- og havneformal. I
delomréade 4 i lokalplanen ligger Bryggergarden, der er en fredet ejendom. Bryggergarden ma anvendes til boligformal,

butikker, restauranter og fritids- og kulturaktiviteter. Dog gives der ogséd mulighed for, at der kan dispenseres til mindre
handverks-, lager og vaerkstedsvirksomhed, jf. § 3.5.

Ejendomsejer Mogens de Linde anseger om, at virksomheden FOM Technologies kan etablere sig i bygning 9 og 10 pa
ejendommen, i stueetagen af Bryggergarden 2-10. Bygning 9 og 10 har et areal pa ca. 585 m2. I forhold til parkering
stilles der krav om 1 p-plads pr. 100 m2 erhverv, jf. § 5.4, svarende til 6 p-pladser i den konkrete sag. P4 den vedhaftede
situationsplan er der angivet 51 p-pladser for omradet ved Bryggergérden. Dette vurderes at vare i overensstemmelse med
lokalplanens parkeringskrav i §§ 5.4 og 5.5.

Bygning 1 og 2 overfor anvendes til boligformal. Etablering af virksomhed med verksted skal derfor kunne overholde
geldende stgjkrav til boliger. FOM Technologies er en virksomhed, som specialiserer sig inden for at overfladebehandle
produkter med forskellige belagninger, f.eks. solceller. Virksomheden har redegjort for, at der ikke er nogle gener
forbundet med dens daglige drift i form af stgj, rystelser, stov, trafik eller forurening.

Centeret vurderer, at ejendommens bygning 9 og 10 kan tages i anvendelse til den anseggte virksomhed, FOM
Technologies, og at der kan meddeles dispensation fra § 3.5 i Lokalplan 76a.

Heoring

Sagen har veret sendt i naboorientering i to uger. Der er i heringsperioden ikke modtaget nogle heringssvar.
Lovgrundlag

Dispensation gives med hjemmel i planlovens § 19. Link til planloven

Link til Lokalplan 76a

Center for By, Miljo og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der kan meddeles dispensation fra § 3.5 i Lokalplan 76a til at etablere vaerkstedsvirksomhed med kontor og lager
1 bygning 9 og 10 i Bryggergarden.

Beslutning

Indstillingen tiltradt.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157#P55
https://dokument.plandata.dk/20_1027697_APPROVED_1265701004620.pdf

Bilag
Kortbilag

Ansggning Fom Technologies

Fravaerende Lars Hein



Punkt 9: Dispensation til udvidelse af keelder Klitrose Alle 10

01.02.05-P25-22-522979
Resume

Center for By, Milje og Klima (BMK) har fra ejer af Klitrose Allé 10 modtaget en ansggning om dispensation fra
Byplanvedtaegt 4 til udvidelse af kaelderen pa Klitrose All¢é 10.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal tage stilling til, om der kan meddeles dispensation til den ansegte udvidelse af
keelderen.

Uddybende bemarkninger

Der ansoges om en udvidelse af kelderen pd ejendommen Klitrose Alle 10. Ansegningen er af principiel karakter, idet
udvidelsen af kaelderen alene er en udvidelse af det bebyggede areal, men ikke ager ejendommens etageareal eller
boligareal.

Kelderen onskes udvidet med 53 m” med en hejde over terraen pa 1,15 m. Pa keelderens tag ensker ejer at etablere en
havet terrasse. Byggeriet enskes placeret pa bygningens vestside ud mod Klitrose Allé.

Jf. ansegningens billede 1 (bilag) etableres nedgang til keelder i en afstand pé 2,4 m fra vejskel, og en vaesentlig del af
ejendommens forhave vil derfor fremadrettet fremsta med kalder og haevet terrasse, sdfremt ansegningen om dispensation
imedekommes.

Det ansegte kraever dispensation fra Byplanvedtaegt 4, § 1, pkt. 2 og 4, der dels fastleegger, at kaelderens loft maksimalt
ma ligge 1,0 m over terraen, dels at kun 1/6 af grundens areal ma bebygges. Grunde under 600 m2 kan dog bebygges med

indtil 100 m?-

Ejendommen, der er pa 561 m?, har idag et bebygget areal til hovedhus pa 67 m? plus 2-3 mindre bygninger, der ses pa
luftfotos og Google Maps, men som der ikke er redegjort for i ansegningen.

Centeret vurderer, at en dispensation til en sa vasentlig udvidelse af det bebyggede areal er uhensigtsmassig. Hvis arealet
forst er inddraget til bebyggelse, kan det gaeldede plangrundlag ikke bringes i anvendelse til at forhindre en potentiel
senere ansggning om at udvide boligen over kelderen, fordi byplanvedtagten ikke regulerer bebyggelsesprocenten, men
alene det bebyggede areal. Desuden vurderes beliggenheden af udvidelsen at veere uhensigtsmaessig, serligt hvad angér
placeringen taet pd vejskel, fordi ejendommens forhave visuelt vil domineres af kaeldermuren. Haevet terrasse uden kalder
kan etableres uden dispensation og byggetilladelse.

Yderligere beregnes det bebyggede areal for al bebyggelse opfert pa grunden, hvorfor ogsé de eksisterende mindre

sekundaere bygninger skal indgé i beregningen. Med en udvidelse af det bebyggede areal pa 53 m? vurderes teet pa 1/4 af
grunden at veere bebygget. Saledes overholdes kravet om maksimalt 1/6 bebygget areal ikke for det ansogte.

BMK anbefaler, at der meddeles afslag pa den principielle ansogning om udvidelse af kaelderen med 53 m?.



Hering
Ansggningen har ikke varet udsendt til naboorientering jf. Planlovens § 20. Safremt udvalget vurderer, at der kan gives

tilladelse til det ansagte, forudsatter det, at naboerne orienteres med mulighed for at komme med indsigelser og
bemarkninger, inden en evt. dispensation besluttes. Der vil kunne knyttes vilkar til en dispensation.

Lovgrundlag

Byplanvedtegt 4

Dispensationer kan meddeles med hjemmel i § 19 i Planloven efter naboorientering jf. § 20.
Center for By, Miljo og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der meddeles afslag pa principiel anseggning om dispensation fra Byplanvedtegt 4 § 1, pkt. 2 og 4 til udvidelse af
det bebyggede areal til 53 m? keelder med havet terrasse.

/BGR

Beslutning
(A) stemte for indstillingen.

V), (R) og (T) stemte imod indstillingen.

Sagen bortfalder, der meddeles ikke dispensation pa grund af stemmelighed.

Bilag
Dispensationsansggning
Bilag 1

Billede 1 bilag

Billede 2 bilag

Billede 3 bilag

Oversigtskort, Klitrose Alle 10

Fraverende Lars Hein


https://dokument.plandata.dk/20_1037805_1631002320759.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157

Punkt 10: Dispensation til stakit og lige i smedejernshegn, Bronderslev Alle
83

01.02.05-P25-22-521949
Resume

Center for By, Milje og Klima (BMK) har modtaget en ansegning om at etablere stakit og lage i smedejern pa
Breonderslev Alle 83. Det ansegte kraver dispensation fra Lokalplan 43.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om de vil meddele dispensation til det ansegte.

Uddybende bemarkninger

Lokalplan 43, Parcelhusomrade pa Vestamager, fastlegger i § 9.2, at hegn kun ma etableres som levende hegn,
plankevaerk eller mur i en hegjde pa op til 1,8 m. Smedejern udformet som stakit kreever derfor dispensation. Lokalplan 43
omfatter ca. 4.000 ejendomme og dakker over et omrade pa ca. 345 hektar. Da 9.3 giver mulighed for, at der bade kan
etableres levende hegn, plankevark eller mur, er der meget brede rammer for, hvordan man kan afskerme sin ejendom i

boligomradet. Generelt fremstér flere ejendomme med levende hegn, men langs vejforlebene er det meget varieret, og
flere har stakit og hegn ud til skel. Se vedlagte bilag med street view fra omradet neer Bronderslev Alle.

Ejendommens bredde mod skel er ca. 16,7 m. Der ansgges om at etablere en port pd 5 m i bredde og 1,6 m i hgjden. Hertil
en lage pad 1 m og en lage pa 1,3 m samt 9,4 m stakit i smedejern. Bag ved hegnet er det hensigten at plante Thuja treeer.

BMK vurderer, at der i omradet i forvejen er en meget varieret fremtraeden af de enkelte ejendommes afskermning,
hvorfor stakit i smedejern vil kunne tilpasse sig fint i omradet. Hertil er stakit, port og lager under 1,8 m hgje.

Heoring

Der er ikke foretaget naboorientering i sagen, da det vurderes at vaere af underordnet betydning for naboer, jf. planlovens
§ 20.

Lovgrundlag

Dispensation gives med hjemmel i planlovens § 19.

Link til planloven.

Link til Lokalplan 43

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der kan meddeles dispensation fra § 9.2 i Lokalplan 43 til at etablere port, ldge og stakit i smedejern.

/BGR


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
https://dokument.plandata.dk/20_1071769_1395751012785.pdf

Beslutning

Indstillingen tiltradt.

Bilag
Ansegning
Kortbilag - Brenderslev Alle 83

Street view - Brenderslev Alle

Fraveerende Lars Hein



Punkt 11: Ansegning om zndret anvendelse af erhvervsejendom til
foreningsformal, Kastrupvej 210

02.34.02-P19-22-511859
Resume

Pa Kastrupvej 210 har Usmani Islamisk Center etableret sig i lokalerne, der er udlagt til detailhandel. Centerets
anvendelse er til forenings- og undervisningsformal, samt idraetsaktiviteter, fremover navnt som foreningsaktiviteter.
Etablering af centeret kraever byggetilladelse.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal beslutte, om der kan meddeles byggetiladdelse til det ansogte.

Uddybende bemarkninger

Kastrupvej 210 er en ejendom pa 600 m2 med 259 m2 byggeri, hvoraf 77 m2 er bolig og 182 m2 er udlagt til erhverv. P4
ejendommen er der tinglyst en deklaration i 1933, som giver mulighed for, at den kan anvendes til detailhandel. I den
seneste arreekke og frem til sommeren 2015 har ejendommen vaeret anvendt til cykelsmed og salg af cykler. Efterfolgende
har lokalerne ikke vaeret anvendt til detailhandel. I marts 2022 lejede Usmani Islamisk Center erhvervsdelen af
ejendommen. Foreningen har aktivieteter s& som sprog og grammatikundervisning, ben, undervisning i sameksistens og
integration af muslimske og danske vardier og idreetsaktiviteter. Efter nogle aktiviteter er der fellesspisning. Til de
enkelte aktiviteter deltager i omegenen af 15-20 personer. Om lordagen er der lukket, og om sendagen er der som regel 40
deltagere fordelt over hold om eftermiddagen og aftenen.

Omradet er ikke omfattet af en lokalplan. Omréadet er beliggende i Kommuneplanramme 1.B50, Villabyen III, der er et
boligomrade til &ben-lav bebyggelse, bestdende af parcelhuse. Ejendommen granser op ad centeromradet for Postparken
overfor, hvor der bl.a. ligger en irma og andre mindre butikker.

Da omréadet ikke reguleres ud fra en lokalplan, sé er det kommuneplanrammen og Bygningsreglementets regler som
gelder. Anvendelse af ejendommens lokaler foreningsaktiviteter kreever byggetilladelse, da det er en @ndret anvendelse af
lokalerne. Ved en konkret behandling af en byggeansegning, skal der foretages en helhedsvurdeing efter
bygningsreglementets § 187 - 195. I denne sag er &ndret anvendelse af lokalerne samt parkeringsforhold relevante at
inddrage.

Zndret anvendelse

Omradet er udlagt til boligomrade, hvor der pa den konkrete ejendom er mulighed for detailhandel. Bade detailhandel og
foreningsaktiviteter er udlagt til visse omrader i kommunen. Detailhandel ligger forst og fremmeset i centeromrader, og
foreningsaktiviteter ligger primeert i visse erhvervsomrader, omréader til offentlige- eller rekreative formal. Af dennne
arsag, er der ikke praksis for, at foreningsaktiviteter etableres i boligomrader. Safremt der etableres foreningsaktiviteter i
et boligomréde, vurderes det at kunne skabe pracedens i lignende sager. Center for By, Milje og Klima (BMK) vurderer,
at foreningsaktiviteter ber etableres i de omrédder, som er udlagt til det i forskellige lokalplaner i kommunen, og at der ikke
ber skabes en praksis for, at foreningsaktiviteter kan etableres i boligomréder. P& baggrund af dette, vurderer BMK, at der
ber meddeles afslag pa byggetilladelse til @ndret anvendelse af ejendommens erhvervsdel til foreningsaktiviteter.

Parkering

Der er et mindre areal foran og langs med butiksfacaden, der kan anvendes til parkering, hvor der vurderes at kunne vare
maks. fire - fem biler, hvis der parkeres tet. Dog er arealet af sddan en udformning, at der ikke vurderes at vaere er gode
forhold for at komme til og fra ejendommen i bil, hvis der er en eller flere biler parkeret. Anseger har oplyst, at der
normalt kun er to biler. To biler ville kunne héndteres pa ejendommen, men det er ikke ensbetydende med, at der ikke vil



vere flere biler til fremtidige arrangementer pa ejendommen. Pakering kan derfor vise sig at blive en udfordring, da der er
tale om en lille ejendom, med begranset arealer til parkering.

P4 baggrund af ovenstadende forhold om @ndret anvendelse og parkering, vurderer BMK, at der ber meddeles afslag til
@ndret anvendelse af ejendommens erhverv til foreningsformal.

Heoring

Der er ikke foretaget partshering i den konkrete sag. Safremt udvalget ensker at meddele byggetilladelse til det ansogte,
skal sagen i partshering.

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der meddeles afslag til at erhvervslokalerne pa Kastrupvej 210 kan anvendes til foreningsaktiviteter.

/BGR

Beslutning

Indstillingen tiltradt.

Bilag
Ansegning

Kortbilag Kastrupvej 210

Fravaerende Lars Hein



Punkt 12: Orientering om praksis for vurdering af flere boligenheder i
villaomrader

02.00.00-G01-22-500972
Resume

Center for By, Milje og Klima ( BMK) har igennem en arreekke oplevet udfordringer med, at der pa villagjendomme
etableres flere boligenheder end plangrundlaget tillader, eller at villaer opdeles pa en méade, som plangrundlaget heller
ikke tilsigter. Uklare definitioner og forstielser af, hvad der udger én bolig eller en lejlighed har veeret medvirkende til, at
praksis ikke kunne tolkes entydigt under de lovgivninger, der regulerer en bebyggelses omfang, fremtraden og
anvendelse.

Nye afgerelser fra Planklagenavnet medvirker til, at praksis for fortolkning af hvad der udger én bolig kan tydeliggeres,
og sagsbehandlingen dermed kan styrkes i forhold til sager om opdeling af boligenheder.

Uddybende bemarkninger

Denne sag har til formal at orientere udvalget omkring en skerpet praksis for at hindtere udfordringen med utilsigtet
byfortaetning.

Baggrunden for sagen er en rakke sager, hvor en person eller virksomhed opkeber en ejendom, der i en lokalplan eller i
kommuneplanen er udlagt til enfamiliehus/parcelhus/villabebyggelse, og hvor den efterfolgende opdeles i flere
boligenheder, som udlejes eller selges enkeltvis. Herved omgas en raekke af de regler, som gealder for byggeri og
etablering af nye boliger.

Udfordringen er, at der sker en fortaetning i villaomrader, som der ikke politisk er taget stilling til i form af:

o at der ikke etableres det antal parkeringspladser, der normalt skal etableres pa basis af antallet af boliger, og derved
belaster det ogede antal biler vejene,

¢ at den intensiverede brug af ejendommen giver nabogener med stgj og trafik, da ejendommen bebos af flere
personer, end det er tiltaenkt i plangrundlaget,

e at der etableres opdelte friarealer og haver, hvorved det grenne praeg reduceres pé grund af flere belagte arealer,

 at der ikke er sikkerhed for, at boligerne lever op til lovgivningens krav til bl.a. brandsikkerhed, brandskel og
lydkravet mellem boliger - eller at kravet om individuel maling af el, gas, vand og varme er overholdt.

Samlet set betyder det, at der etableres boliger i utidssvarende sterrelser og kvalitet og pé en ikke sammenhangende eller
planlagt made.

Ovenstaende finder dels sted i nogle af Tarnbys @ldre villaomrader, hvor byplanvedtagten gor det muligt, at hver bygning
ma indeholde to lejligheder med én familie i hver lejlighed. Men plangrundlaget definerer ikke begrebet en bolig, og det
er ikke anfort, hvordan boligerne skal vare placeret og disponeret for, at der er tale om lejligheder — dvs. to boliger i
etager oven pa hinanden. En @ndring i ejerlejlighedsloven i 2019 medferte, at der ikke skal ske en
myndighedsgodkendelse, nér en bygning med to boligenheder opdeles i ejerlejligheder, og derfor mader Térnby
Kommune forst problemet efter en landinspekter har tinglyst opdelingen.

Den anden type af eksempler er inden for det omrade, som daekkes af Lokalplan 43 — Parcelhusomradet pad Vestamager.
Det fremgar her af lokalplanen, at der pa hver ejendom kun ma opferes eller indrettes én bolig. Men planloven indeholder
ikke en definition af, hvad der udger én bolig, og praksis i Planklagenavnet (og i Naturklagenavnet samt Miljo- og



Naturklagenavnet for det) har veeret at sidestille ”én bolig” med byggelovens forstéelse, som forudseatter en brandmaessig
adskillelse for, at der var tale om flere boliger. Dette er ikke tilfaeldet, hvis fx en der blendes, eller der pa anden vis sker
en mere interimistisk opdeling.

Center for By, Milje og Klima (BKM) vurderer, at det pd grundlag af to nyere afgerelser fra Planklagenavnet vil vere
muligt at foretage et bredere funderet skon og inddrage planlovens rammer i en vurdering af, om en bygning er opdelt i
flere boligenheder.

I en afgerelse fra Planklagenavnet fra 2018 (NMK-33-03822) blev folgende lagt til grund for at vurdere, at der var tale
om ni adskilte boliger og ikke to bofallesskaber:

o der var tale om 9 fysisk adskilte enheder bestdende af flere vaerelser og eget toilet og bad samt egen indgang,

¢ den fysiske indretning, efter naevnets vurdering, beted, at der var tale om individuelle boligenheder, som kunne
bebos uden at have samvar eller felles aktiviteter med de @vrige beboere, og

¢ enhederne blev udlejet som sarskilte boligenheder.

Afgorelsen blev efterfolgende stadfaestet i Byretten i Hillered (BS37320/2018-HIL). Retten fandt, at begrebet “’bolig” ikke
alene skal fortolkes ud fra brandsikkerhedsmessige krav i byggelovgivningen.

I en anden afgperelse fra Planklagenavnet fra 2022 (20-10260), hvor en kommune havde meddelt tilladelse til et nyt 268
m? hus, og hvor kommunen vurderede, at der var tale om én bolig, fik klager medhold i, at der var tale om to boliger,
hvilket ikke var tilladt efter lokalplanen. Naevnet anforte folgende i afgerelsen:

”Der er tale om indretning af to boliger, idet bygningen fremtreeder som to adskilte enheder med egen indgang bestdende
af bade eget kekken, opholdsrum og entré. Ejendommenes forstesal bestar ligeledes af to separate omrader med egen
trappeopgang, gangareal, badevarelse og verelse. Flertallet finder, at der er tale om individuelle boligenheder, dette
uanset at ejendommen er indrettet med et fzlles gestetoilet, et felles bryggers og en indenders passage med en skydeder
mellem boligenhederne.

De byggetekniske forhold, herunder hvordan bygningen er inddelt i brandceller, kan efter flertallets opfattelse ikke
tillegges afgerende betydning i den konkrete sag.”

Det er BMK's vurdering, at en raekke af de sken, som tidligere har veret foretaget, ville se anderledes ud i dag i lyset af de
nyere afgorelser fra Planklagenavnet. Denne nye viden vil fremadrettet blive lagt til grund, hvis der modtages fx
ansggninger om opferelse af parcelhuse med, hvad der planmassigt kan betragtes som flere boligenheder. Det er samtidig
BKMs vurdering, at det ikke er muligt at skride ind overfor huse, der allerede er opfert, hvis BKM har vaeret vidende om
de faktiske forhold.

Planloven giver mulighed for, at der igennem kommune- og lokalplanleegning kan sattes rammer og bestemmelser for
grundsterrelse, boligsterrelse og for antallet af boliger pa den enkelte ejendom. P& den méde kan der ske en planlagt
byfortetning i de omréder, som kommunalbestyrelsen ensker det. Fx ved at tillade mindre grunde end de ofte anvendte
700 m?, ved at muliggere dobbelthuse eller villalejligheder. Dette er ikke til hinder for, at der kan etableres
bofallesskaber, kollektiver eller udlejes enkelte varelser i en bolig. En decideret byfortetning ber ske pa grundlag af, at
der i planstrategien udpeges omrader eller principper for fortetningen, og der efterfolgende sker en tilpasning af
kommuneplanen og dernaest, at der udarbejdes lokalplaner.

Lovgrundlag



Planklagenaevnets afggrelse fra 10. april 2018 (NMK-33-03822)

Byretten i Hillereds dom fra 14. august 2019 (BS37320/2018-HIL)

Planklagenavnets afggrelse fra 15. marts 2022 (20-10260),

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at orienteringen tages til efterretning.

/BGR

Beslutning

Indstillingen tiltradt.

Fravaerende Lars Hein


https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/8ccbdf8a-b9fc-4a45-bfc0-3c1a7e526bef
https://kammeradvokaten.dk/media/6865/ny-principiel-dom-om-fortolkning-af-begrebet-bolig-i-lokalplaner.pdf
https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/a8383b14-5209-43a2-9345-084028225906

Punkt 13: Afgerelse om ikke-miljevurderingspligt til ny boring og
midlertidig vandindvinding, Temmerupvej 276.

13.02.01-P19-22-521841
Resume

Tarnby Kommune har modtaget en ansegning om screening af en vandforsyningsboring efter miljgvurderingsloven pa
ejendommen Temmerupvej 276. Center for By, Milje og Klima (BMK) har vurderet, at etablering af
vandforsyningsboringen, renpumpning og pumpetest ikke skal miljgvurderes. Vandforsyningsboringen ligger udenfor
indvindingsopland til Tarnby Vandforsyning.

Bygge- og Ejendomsudvalget skal tage stilling til, om udkast til screeningsafgerelsen kan godkendes.

Uddybende bemarkninger

Tarnby Kommune har den 8. august 2022 modtaget en ansggning om screening af en vandindvindingsboring efter
miljevurderingsloven pa ejendommen Temmerupvej 276, 2791 Drager, matrikel nr. 2¢ Ullerup By, Térnby og 2b, Ragérd,
Tarnby.

Vandindvindingsboringen ligger udenfor indvindingsopland til Tarnby Vandforsyning. Anseger ensker at etablere en ny
boring til indvinding af vand, der skal bruges til vanding af ridebaner. I forste omgang udferes en pumpetest ved en
midlertidig indvinding.

Térnby Kommune har vurderet, at anlaegget er omfattet af bilag 2, punkt 2diii vandforsyningsboringer i
miljevurderingsloven og derfor skal vurderes i forhold til vaesentlig indvirkning pé miljeet, for projektet kan pdbegyndes.
Térnby Kommune har screenet projektet efter kriterierne i miljevurderingsbekendtgerelsen pa baggrund af ansegning
med dokumentationsmateriale til Tarnby Kommune pé screeningstidspunktet.

Vandindvindingsboringer kan udgere en risiko for grundvandsressourcen eller naturen, hvis der pumpes kraftigt i et
forurenet omréde o.1., men da anlaegget placeres uden for indvindingsopland til vandforsyningsanlaeg, vandmangden er
lav, og projektet ligger i et omrade, der ikke er s&rligt belastet af lav vandstand eller vandmangel, vurderes det ikke at
medfere en indvirkning pd miljoet.

Tarnby Kommune har pa det foreliggende grundlag vurderet, at etablering af vandindvindingsboringen, samt
renpumpning og pumpetest ikke er miljevurderingspligtigt. Baggrundsmaterialet for Kommunens vurdering kan ses af
bilag.

Screeningsafgerelsen er ikke en tilladelse til projektet, men alene en afgerelse om, at projektet ikke skal igennem en
miljevurderingsproces. Afgerelser om tilladelse til den midlertidige og permanente vandindvinding er ifelge
delegationsplanen mellem Teknik- og Miljoudvalget og administrationen delegeret til centeret.

Lovgrundlag

Miljevurderingsloven

Miljevurderingsbekendtgerelsen



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1976#idcc7ca7b9-afba-42a0-8bb4-262b1b3a91ac
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1376

Center for By, Milje og Klima indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at udkast til afgerelse om ikke-miljevurderingspligt godkendes.

/BGR

Beslutning

Indstillingen tiltradt.

Bilag
VVM - ansegningsskema, myndighedsvurdering
Udkast til afgerelse om ingen miljevurderingspligt ved etablering af vandindvindingsboring

Udkast til tilladelse til boring og midlertidig indvinding af vand

Fravaerende Lars Hein



Punkt 14: Eventuelt

00.22.04-P35-22-522903
Beslutning

Intet.

Fraverende Lars Hein



Punkt 15: Underskriftsark

00.22.04-P35-22-522903
Beslutning

Alle mededeltagere har underskrevet beslutningsprotokollen.

Fravaerende Lars Hein
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