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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

18/30774
Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at dagsordenen godkendes.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 04-12-2018

Indstillingen tiltradt.



Punkt 2: Meddelelser

17/33092
Resumé

A)

Kebenhavns Kommune har fremsendt forslag til tilleeg til Kommuneplan 2015, Birketinget 6, m.fl.

B)
Ombudsmanden har fremsendt afgerelse i sag om klage over byggeri pa ejendommen, Latyrus Alle 16.

Ombudsmanden foretager sig ikke yderligere.

0

Poppi Zoo - Politiet har meddelt, at der ikke vil blive atholdt retsmede i sagen, for Planklagenevnet har truffet en
afgorelse.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at meddelelserne tages til efterretning.
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 04-12-2018
Indstillingen tiltradt.
Bilag
Kebenhavns Kommune, forslag til tilleg til Kommuneplan 2015, Birketinget 6, m. fl.

Afgerelse fra Ombudsmanden



Punkt 3: Faldning af bevaringsvaerdigt trae - Tarnbystraede 7b

18/23103
Resumé

Teknisk Forvaltning har modtaget en ansegning om lovliggerende dispensation til feeldning af et bevaringsverdigt tre pa
ejendommen, Tarnbystraede 7b, i Tarnby Landsby.

Uddybende bemarkninger

Sagen vedrarer et piletree, der i Lokalplan 79 er udpeget som bevaringsvardigt. Traet er nu faeldet, hvorfor der sgges om
lovliggerende dispensation. Det stod i umiddelbar narhed af ejendommens bevaringsvardige bygninger.

Begrundelsen for faeldningen var, at traeet var rdddent og til fare for personer og bygninger. Der var knekket flere store
grene af.

Treeet blev inden feldningen besigtiget af en gartner fra Kommunen, som vurderede, at tracet desverre ikke kunne
bevares, da traeet var langt henne i henfaldsfasen, jf. bilag.

Lokalplan 79 er en bevarende lokalplan for Tarnby Landsby. Faeldningen af treeet ville som udgangspunkt ikke vaere
tilladt, jf. §§ 1.1 pk. 4 og 10.2.

I henhold til Planlovens § 19 kan der dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke strider mod
planens principper. Det er lokalplanens formél bl.a. at bevare landsbymiljeet, herunder bevaringsverdig bebyggelse og
karakteristiske traeer.

Det omhandlede trae var udpeget som bevaringsverdig beplantning, jf. § 10.2 og kortbilaget, og det var som
udgangspunkt imod lokalplanens princip at faelde traeeet. Dispensations-kompetencen er derfor begranset.

Der er dog en vis pracedens for, at bevaringsvaerdig beplantning kan fjernes, hvis den udger en risiko for bygninger eller
mennesker.

Traeets tilstand vurderedes at kunne begrunde en dispensation fra lokalplanen til lovliggerelse af faeldningen af traeet, da
der var risiko for, at starre dele af traeet kunne falde ned.

Forvaltningen har derfor accepteret, at treeet blev feeldet, og der skal pa baggrund heraf meddeles en lovliggerende
dispensation.

P4 ejendommen er der flere store traeer bl.a. et stort egetree, som er markant og karaktergivende for gaderummet og den
bevaringsverdige bygning. Derfor indstiller Forvaltningen, at der stilles vilkdr om, at det eksisterende egetrz tillegges
bevaringsverdi, og at det tinglyses pa ejendommen, at treeet ikke ma fzeldes uden tilladelse. Tinglysningen ber ske pa
ejers regning.

Der er tidligere givet dispensationer til feeldning af bevaringsvardige traeer pa hhv. Tarnby Straede 4 og Vestre Bygade 20
med vilkar om genplantning af erstatningstraeer.

I denne sag er det Forvaltningens vurdering, at det ikke giver mening med krav om et erstatningstra, da der allerede er
mange store traeer pa ejendommen, og det er derfor vurderet vigtigere at sikre bevaringen af et af de mest karaktergivende
treeer pa grunden.

Heoring



Ansegningen har veret i nabohering jf. Planlovens § 20. Der er ikke indkommet nogen heringssvar.

Lovgrundlag

Lovliggerende feldning kreever dispensation fra Lokalplan 79 § 1.1 pk. 4 og § 10.2. Det er Forvaltningens vurdering, at
en dispensation kan tillades med hjemmel i Planlovens § 19.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der meddeles lovliggerende dispensation til faeldningen af det bevaringsvardige piletree med vilkéar om, at det
eksisterende egetre tillaegges bevaringsvardi, og at det tinglyses pa ejendommen, at egetraet ikke méa faldes uden
tilladelse fra Tarnby Kommune.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 04-12-2018

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Luftfoto

Anseggning
Udtalelse fra gartner
Pil-foto

Eg-foto



Punkt 4: Ansegning om dispensation fra Lokalplan 69, ejendommen,
Temmerupvej 52

18/27320
Resumé

Teknisk Forvaltning har modtaget en ansegning om genopforelse af den vestlige l&nge, samt andre bygningsandringer pa
ejendommen, Tommerupvej 52-54 "Hjernegéarden”.

Uddybende bemarkninger

Bygge- og Ejendomsudvalget besluttede pd madet den 11. september 2018 at meddele afslag pad ansegningen om
nedrivning af vestlig leenge, samt @ndring af farven pa vinduesrammerne. Der er givet tilladelse til fjernelse af skorstene i
gardbebyggelsen.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 69, der er en bevarende lokalplan for Temmerup Landsby.

Der er nu anseggt om folgende:

1. Genopforelse af den vestlige leenge placeret 1,8 meter lengere mod vest.

2. Sterre kviste end de eksisterende kviste pa hele bebyggelsen.

3. Vindue i stedet for lage i eksisterende kvist pa nordlig facade pa sydlig lange.
4. Afrunding af eksisterende store kvist i vestlig tagflade af ostlig leenge.

5. Udskiftning af vinduer i hele bygningen til vinduer med hvide rammer.

6. Dare udskiftes til dere med glasrammer i hele bebyggelsen.

Ansggers begrundelser samt forvaltningens indstilling til det ansggte er samlet i et notat: Uddybende bemarkninger, der
er vedlagt som bilag.

Vurderingerne tager udgangspunkt i, at bygningen er vurderet til at have en middel bevaringsveerdi.

Ejendommen er besigtiget og SAVE vurderet den 6. januar 2012 og besigtiget igen den 28. juni 2018. Den er vurderet til
en verdi 5, hvilket er en middel bevaringsverdi. Bygningen er en jevn bygning med nyere tilpasninger eks. sprajtepuds
og stor tagkvist.

Bygningen har ikke en hgj bevaringsverdi (SAVE-vardi 1-3) og er ikke erkleret egentlig bevaringsverdig i
kommuneplanen (SAVE-verdi 1-4). Bygningen er heller ikke indskrevet i Kulturstyrelsens database for bevaringsvardige
bygninger — FBB. (SAVE-vardi 1-4).

Det fremgér af lokalplanens redegarelse, at alle bevarede bygninger fra denne periode ber betragtes som
bevaringsverdige. Bygningen har altsa ikke en hgj bevaringsveerdi i sig selv, men bygningen har i kraft af, at det er en
&ldre ejendom med kulturhistorie en rolle som en del af kulturmiljeet i Tommerup Landsby. Derfor ber der vaere fokus pa
de @ndringsforslag, der har indflydelse pa omgivelserne og det samlede kulturmilje.

I lokalplanen er ejendommen beskrevet som folgende: “Hjernegard er opfort omkring ar 1760. Sokkelen er sortmalet, og
herover fremtreeder murvaerket sekkeskuret og redmalet. Ejendommen er bekledt med tykt stratag, og menningen bestér
af halm med krageteer. I tagfladerne er der placeret halvrunde kviste. I laengen ud mod Temmerupvej er der en
gennemgaende port, som er forsynet med en grenmalet revleport.”



Hering
Ifelge Planlovens § 20 skal naboer heres forud for meddelelse af dispensationer fra lokalplaner. Ansegningen har veeret i
nabohering, hvor der er indkommet 1 heringssvar med en positiv tilkendegivelse. Ansgger er blevet partshert og har

herefter &ndret ansggningen, sé tre af de ansegte glasdere bliver endret til treedere. Dette er mindre endringer, og de kan
kun ses fra privat rum. Derfor er de ikke sendt i fornyet hering.

Lovgrundlag

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 69 — Temmerup Landsby, der er en bevarende lokalplan.

Link til Lokalplan 69: https://dokument.plandata.dk/20 1040819 APPROVED 1374131287794.pdf

Ansegningen vurderes i forhold til felgende bestemmelser i lokalplanen:

§ 8.2 7 Inden for lokalplanomradet mé bebyggelsen kun nedrives, ombygges eller pd anden méde @ndres safremt
Kommunalbestyrelsen giver tilladelse hertil.”

§ 9.1 ”Ombygninger og istandsattelse af beboelsesbygninger skal ske med respekt for den byggeskik, der var gaeldende
for den stilperiode, bygningerne blev opfert i, bdde hvad angéar bygningsvolumen, tagudformning, facadekonstruktioner
og detaillgsninger, materialer, farver og overfladebehandlinger.

I avrigt skal tilladelse til ombygninger og genopforelse gives af Kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfaelde.”

§ 9.3 ... Nye vinduer, dere, luger og porte skal udferes som traditionelle typer i overensstemmelse med den stilperiode,
bygningerne er opfort i.”

Dispensationen kan gives med hjemmel i planlovens § 19.

Link til Planloven:

https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=200614

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at tillade genopferelse af vestlig leenge med den ansegte placering og udformning med vilkar om, at der tilfejes et
ekstra vindue i vinduesrakken i sydlig facade.

. at meddele tilladelse til afrunding af eksisterende kvist pa gstlig laenge.

. at meddele afslag til udskiftning af 1age til vindue i eksisterende kvist.

. at meddele afslag pé dispensation til den ansegte starrelse kviste pa 160/90 cm.

. at kviste kan etableres med en maks. vinduesrammebredde/hgjde pa 100/60, som eksisterende forhold.

. at havederene kan udskiftes til dere med glasruder, og hovedadgangsderene kan udskiftes til dere uden eller med
begraenset glasparti og udfert i malet tree.

7. at vinduerne i hele bygningen kan skiftes ud til vinduer med vinduesrammer med lignende udformning som de

eksisterende. Dog skal de beholde den grenne farve.

AN DN AW

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 04-12-2018


https://dokument.plandata.dk/20_1040819_APPROVED_1374131287794.pdf
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=200614

Indstillingen tiltradt.

(O) stetter alle ansggers punkter.

Bilag

Kortbilag_ejendommen

Luftfoto af ejendommen
Ansggningsmateriale - Situationsplan
Ansggningstegninger samlet

Luftfoto - ensket placering
Dagsordenspk. Dispensation fra Lokalplan 69, Temmerupvej 52-54
Foto - Historisk foto - &r 1920

Foto - Kvistvindue

Foto - GI. vindue

Byggetilladelse - &r 1964
Naboheringssvar Temmerupstredel2
Ansggning

Notat til Uddybende bemaerkninger
Ansegning - fornyet

FOR SENT INDKOMMET SVAR fra Bevaringsforeningen



Punkt 5: Ansegning om dispensation fra Lokalplan 72, Ved Lergravene 8

18/23430
Resumé

I forbindelse med den fornyede idriftsaettelse af garageanlaegget, Ved Lergravene 8, til Kommunens dagrenovation
ansgges der om dispensation til etablering af en ny og supplerende overkersel til Ved Lergravene.

Uddybende bemarkninger

Al tilkersel til pladsen vil i givet fald ske ad Ved Lergravene. Kerselsretningen pa pladsen vendes saledes, at
renovationsvognene kerer ud fra pladsen om morgenen kl. 6-7 ad Hornevej, inden der er skolebern pa vejene, og nar
vognene vender tilbage kl. 12-14, undgar de helt at keore ad Prastefzlledvej, hvor der pé det tidspunkt er skolebarn pé
vejen, hovedsageligt fra Pilegérdsskolen til SFO Vestre Bygade.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 72 og Lokalplan 72.2, og det ansggte vedrerer folgende bestemmelser i Lokalplan
72:

§ 6.1 ” Direkte tilkersel til virksomheder fra Lojtegérdsvej ma ikke finde sted. Tilkersel til virksomheder skal begraenses
bedst muligt langs vejene Smedekervej, Ved Lergravene og den del af Ladegéardsvej, der felger lokalplangrensen.”

§ 9.3 ”Arealet mellem vejskel og de fastsatte vejbyggelinier skal anlegges og vedligeholdes som grent anlaeg, men kan
med Kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse anvendes til parkering og interne vejforbindelser, sdfremt det ved
beplantning sikres en gron karakter.”

Bestemmelsen i § 9.3 er en kompetencenorm og kraever saledes dispensation fra lokalplanen i henhold til Planlovens §§
19 og 20. Der soges tilladelse jf. § 6.1 til at etablere overkerslen fra Ved Lergravene, og der seges dispensation fra § 9.3
til at kunne anvende arealet imellem vejskel og vejbyggelinje til overkersel/adgangsve;.

Ud fra vejafdelingens vurdering af de trafiksikkerhedsmassige forhold i forbindelse med ansegningen, vurderer Teknisk
Forvaltning samlet set den anseggte losning som den bedst mulige — selvom den vil forege trafikken pa Ved Lergravene.

Lokalplan 72: http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20 1049311 _APPROVED 1353416907737.pdf

Lokalplan 72.2: http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_3005854 1446626990483 .pdf

Etableringen af overkerslen er godkendt i henhold til Lov om private fellesveje (lov nr. 1537 af 21.12.2010) §§ 62-65.
Den ansggte overkarsel er blevet behandlet pa Teknik- og Miljeudvalgsmedet d. 15. maj 2018.

Heoring

Ansegningen om dispensation har varet i nabohering i1 overensstemmelse med Planlovens § 20. I forbindelse med
heringen har forvaltningen modtaget 10 heringssvar og en underskriftindsamling. Heringssvarene med tilherende bilag
vedlaegges. Haringssvarene er yderligere gennemgéet og kommenteret i vedlagte heringsnotat.

Heringen viser, at mertrafikken i omradet vurderes problematisk af naboer og brugere i lokalomradet, dels i forhold til
boligerne pa Ved Lergravene, dels i forhold til de blede trafikanter, der ferdes i omradet i forbindelse med skoler og
institutioner.


http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1049311_APPROVED_1353416907737.pdf
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_3005854_1446626990483.pdf

Lovgrundlag
Planlovens § 19 fastlegger mulighederne for at dispensere fra en lokalplan.

Link til Planloven: http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docld=1ov19910388-
full&activesolution=http%3a%2{%2 fwww.kommunekoncept.dk

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der gives tilladelse og dispensation fra lokalplan 72 §§ 6.1 og 9.3 til etablering af den ansegte overkersel mod
Ved Lergravene.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 04-12-2018

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Notat om trafiksikkerhed ifm. nye overkersler

Ansggning

Belagningsplan

Andring af eksisterende og etablering af ny overkersel
Indkommende hearingssvar via e-boks

Heringsnotat - Ved Lergravene 8

Heringssvar - Ved Lergravene 17

Heringssvar Ved Lergravene 17 - Klage over Tarnby Kommunes tilladelse til at etablere nye, kerende adgange
Heringssvar Ved Lergravene 17- Bilag Klage vejdirektoratet
Heringssvar Ved Lergravene 17- Bilag 4 - vejdirektoratet
Heringssvar Ved Lergravene 17 - Bilag 3 - vejdirektoratet
Heringssvar Ved Lergravene 17 - Bilag 2 - vejdirektoratet
Heringssvar Ved Lergravene 17 Bilag 1 - vejdirektoratet
Heringssvar - Amager Privatskole

Heringssvar - Ladegéardsvej 6-12

Heringssvar - GF Vesterled

Heringssvar - GF Vesterled - Bilag Tarnby

Heringssvar - GF Vesterled Bilag Brev fra Térnby Kommune


http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docId=lov19910388-full&activesolution=http%3a%2f%2fwww.kommunekoncept.dk
http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docId=lov19910388-full&activesolution=http%3a%2f%2fwww.kommunekoncept.dk

Heringssvar - Vestre Bygade 32

Heringssvar - Vestre Bygade 32 Bilag Ved Lergravene
Situationsplan Andring eksisterende og etablering af ny overkersel
Hearingssvar - Ved Lergravene 9, 11, 13, 15, 17 og 19

Ansegning om overkersler - Ved Lergravene 8/Hornevej



Punkt 6: Ansegning om ny lokalplan - GF Strandgirden

18/24681
Resumé

Teknisk Forvaltning har fra Grundejerforeningen Strandgdrden modtaget anmodning om at
udarbejde en ny lokalplan med henblik pa forhgjelse af bebyggelsesprocenten til 30% for

grundejerforeningsomradet (Mortel Alle, Diesen Alle, Kessel Alle, Emmerich Alle, Elborg Alle, Bakel Alle, Malden Alle
og Neragersmindevej 125 - 159). Grundejerforeningen har behandlet forslaget pa deres generalforsamling den 17.9.2018
under pkt. 5, og forslaget blev vedtaget.

Uddybende bemarkninger

Grundejerforeningen er omfattet af Lokalplan 43, Parcelhusomrédet pd Vestamager, omrade 99-100.

Ifolge lokalplanens § 6 mé bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige

25 for beboelsesejendomme og 35 for ejendomme med butikker eller institutioner.

Teknisk Forvaltning har modtaget en reekke ansggninger for grunde omfattet af lokalplan
43 pa baggrund af Bygge- og Ejendomsudvalgets beslutning om, at Tarnby Kommune vil
se positivt pd ansegninger fra grundejerforeninger, der, pa baggrund af en lovlig

generalforsamlingsbeslutning, ensker at fa forhgjet bebyggelsesprocenten til 30, svarende

til bygningsreglementets bestemmelser.

I Kommuneplanen udlaeegges omradet som aben-lav boligbebyggelse med en
bebyggelsesprocent op til 25% og et maksimalt antal etager pa 1,5. Ifelge Planlovens
§ 13 ma lokalplaner ikke stride mod kommuneplanen. En @ndring af lokalplanen vil derfor

tillige forudsette udarbejdelse af et kommuneplantilleg.

Forvaltningen vurderer, at det vil veere hensigtsmaessigt at koordinere arbejdet

med denne type lokalplaner. Forvaltningen vurderer dog, at lokalplanarbejdet skal tage
hensyn til, om der i de enkelte omrader er andre forhold, der skal indarbejdes, justeres
eller revurderes, nar lokalplanerne alligevel skal andres.

GF Strandgérdens nabogrundejerforening, GF Pilely, har tidligere ansegt om en ny lokalplan. Grundejerforeningerne kan
med fordel omfattes af samme lokalplan, séledes at der kun skal kere en planproces.

Grundejerforeningen er ligeledes omfattet af Lokalplan 50, stgjzonen omkring Kastrup Lufthavn. Lokalplanen kan aflyses
for grundejerforeningens omrade, sdfremt en ny lokalplan vil vere i overensstemmelse med Stejcirkulerets § 16 stk. 4



Planer for omréader, der omfatter stgjfolsom bebyggelse, skal indeholde bestemmelser om, at det indenders stgjniveau ikke
ma overstige 30 dB(A) for sove- og opholdsrum i boliger og institutioner og 35 dB(A) for stegjfelsomme erhverv (hoteller,
kontorer og lignende). Bestemmelsen vil blive viderefort i en evt. ny lokalplan.

Derudover er en del af grundejerforeningen omfattet af transportkorridoren. Transportkorridoren er en arealreservation til
fremforing af mulige fremtidige, overordnede infrastrukturanlaeg, der har betydning for hele hovedstadsomradets
udvikling. Reservationen er til fremtidige strekningsanlaeg, der kan blive behov for pé leengere sigt, men som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Det er forvaltningens vurdering, at det ikke er muligt at oge bebyggelsesprocenten for de dele af grundejerforeningen,
som er omfattet af transportkorridoren via en ny lokalplan, da det vil intensivere bebyggelsen inden for
transportkorridoren. Det er dog ligeledes forvaltningens vurdering, at arealanvendelsen ikke intensiveres, da der forsat vil
vaere én bolig pa hver ejendom.

Derfor anbefaler forvaltningen, at der indledes en dialog med Erhvervsstyrelsen og Energinet om mulighederne for, at der

kan udarbejdes en lokalplan, som kan gge bebyggelsesprocenten for hele grundejerforeningen og ikke kun den del, som
ikke er omfattet af transportkorridoren.

Alternativt kan Lokalplan 43 aflyses for grundejerforeningen, hvorved det vil vaere det geldende bygningsreglement, som
fastlaegger bebyggelsesprocenten. I gjeblikket er det 30 % for parcelhuse. Det vil dog vere en planmaessig uskik og yderst
udsaedvandlig lesning at aflyse en lokalplan uden, at den erstattes af en ny.

Lovgrundlag

Lokalplaner kan udarbejdes med hjemmel i planlovens § 13, ndr Kommunalbestyrelsen
onsker det (lokalplan-ret). Der er i henhold til planloven ikke krav om at udarbejde
lokalplaner, nér det enskede strider mod kommuneplanen, eller der allerede findes en
lokalplan (lokalplan-pligt). Mindre kommuneplantilleeg kan udarbejdes i forbindelse med
lokalplanen, jf. planlovens § 23c.

Link til Planloven: http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docld=1ov19910388-
full&activesolution=http%3a%2{%2fwww.kommunekoncept.dk

Link til Stejcirkuleret: https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=84825

Link til Vejledning om administration af transportkorridorerne i hovedstadsomréadet:
https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=137883

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der rettes henvendelse til Erhvervsstyrelsen og Energinet om muligheder for at age bebyggelsesprocenten for de
dele af grundejerforeningen, der ligger inden for transportkorridoren.

2. at GF Strandgérden og GF Pily omfattes af samme lokalplan.

3. at Udvalget, sdfremt der skal udarbejdes et nyt plangrundlag for omréadet, prioriterer lokalplanarbejdet i henhold til
vedlagte liste — Lokalplaner til udarbejdelse —prioriteringsliste.


http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docId=lov19910388-full&activesolution=http%3a%2f%2fwww.kommunekoncept.dk
http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docId=lov19910388-full&activesolution=http%3a%2f%2fwww.kommunekoncept.dk
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=84825
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=84825
https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=137883
https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=137883

/BGR
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 04-12-2018
1. Indstillingen tiltradt.

2. Indstillingen tiltradt.
3. Forvaltningen prioriterer igangsattelsen af planarbejdet.

Bilag

Transportkorridor - Strandgarden
Kort - Strandgarden og LP43
Ansggning

Notat om Transportkorridor

Oversigt over lokalplaner til B&E



Punkt 7: Ansegning om ny lokalplan - HF Selandia

18/10179
Resumé

Teknisk Forvaltning har modtaget en ansegning om udarbejdelse af en lokalplan for kolonihaveforeningen Selandia.

Uddybende bemarkninger
Det omhandlede kolonihaveomrade er omfattet af en deklaration tinglyst 29. marts 1957.
Sterstedelen af havelodderne er overbebyggede i forhold til deklarationens fastlagte bebyggelsesomfang.

Foreningen ensker en lokalplan med foregelse af byggeretten, sa det bliver muligt at bygge flere kvadratmeter pr.
havelod.

Foreningen ensker en lokalplan med lignende indhold som i Lokalplan 58A for Haveforeningen Sommervirke og
Lokalplan 125 for Haveforeningen Ved Pilegarden.

Lokalplanerne 58A og 125 fastholder omréadets anvendelse af kolonihaveomréde. Der sikres en udvidet og mere
tidssvarende byggemulighed pé det enkelte havelod, og der fastleegges overordnede bestemmelser for omfang og
placering af bebyggelsen. Lokalplanen giver mulighed for at bygge kolonihavehus pé op til 60 m2 og to smabygninger pr.
havelod.

Lokalplanen regulerer omradets karakter af kolonihaveomréde.

For at lovliggere allerede eksisterende bebyggelse med et kolonihavehus over 60 m2 er det i lokalplanerne muligt at
omdisponere areal fra smabygningerne til kolonihavehuset, s& en allerede eksisterende bygning kan overskride 60 m2. Er
der f.eks. et kolonihavehus pa 73 m2, kan det overskridende areal pd 13 m2 tages fra en smabygning. Derefter vil der
vaere 7 m2 disponibelt areal tilbage til smébebyggelse. Det skal ske efter tilladelse fra Kommunalbestyrelsen og er i
lokalplanerne udformet som en kompetencenorm.

Forvaltningen vurderer dog, at lokalplanarbejdet skal tage hensyn til, om der i det ansggte omrade kan veare andre forhold
gaeldende end i lokalplanomraderne for HF Sommervirke og HF Ved Pilegarden.

En lokalplan vil kunne lovliggere en del af den eksisterende overbebyggelse og give et konkret administrationsgrundlag,
der kan regulere bebyggelsen, sa der ikke sker yderligere ulovlig bebyggelse. En lokalplan for omradet ber udarbejdes
snarest med henblik pa ikke at blive idemt passivitet i forhold til kendskabet til de ulovlige forhold. Lokalplanen ber
derfor prioriteres hgjt og forud for de lokalplaner, der alene handler om et gnske om at endre

bebyggelsesmulighederne.

Forvaltningen indstiller folgende indhold i en ny lokalplan:

» Krav om offentlig adgang i henhold til Lov om kolonihaver.

* Lovligt ophold vil forega i perioder fra 1. april- 30. september.
* Fastholdelse af eksisterende antal havelodder.

* Bestemmelser om ydre fremtreeden i form af tilladte materialer, krav om grenne hegn, samt krav om maksimalt 1 etage
og hejder pé skure og kolonihavehuse.



* Ingen udstykning.

* Byggelinjer fra ve;j.

I kommuneplanramme F.02 udlaegges omradet som rekreativt omrade, kolonihaver, med en bebyggelsesprocent op til 10
% og et maksimalt antal etager pa 1 og havelodder ma hgjst veere 400 m2.

En evt. byggemulighed pa 80 m2 pr. havelod vurderes at overskride rammerne for en maks. bebyggelsesprocent pa 10,
hvorfor lokalplanforslaget skal ledsages af Kommuneplantilleeg, som muligger en foregelse af bebyggelsesprocenten.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at planarbejdet med udarbejdelse af lokalplan for HF Selandia med tilherende
kommuneplantilleeg igangsattes.

2. at Udvalget, safremt der skal udarbejdes et nyt plangrundlag, prioriterer planarbejdet i henhold til vedlagt liste —
Lokalplaner til udarbejdelse — prioriteringsliste.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 04-12-2018
1. Indstillingen tiltradt.

2. Forvaltningen prioriterer igangsettelsen af planarbejdet. Ansggninger om lokalplaner i Haveforeninger prioriteres
som udgangspunkt lavt.

Bilag

Ansggning

Luftfoto -1-3000
Generalforsamling - referat
Haver oversigt - kortbilag

Oversigt over lokalplaner til B&E



Punkt 8: Ansegning om ny lokalplan - H/F Ablehaven

17/18103
Resumé

Teknisk Forvaltning har modtaget ansegning om udarbejdelse af en lokalplan for H/F ZAblehaven, der muligger en
udvidelse af den eksisterende byggemulighed i haveforeningen.

Uddybende bemarkninger

H/F Ablehaven bestar af 25 kolonihaver. Haveforeningen er en varig kolonihaveforening og omfattet af kolonihaveloven.

Omrédet er i dag omfattet af en deklaration fra 1956, der bl.a. fastleegger, at de enkelte havelodder ma bebygges med et
30m2 stort kolonihavehus og evt. et fritliggende skur pa 3 m2. Bebyggelsen skal endvidere i henhold til deklarationen
placeres minimum 2,5 meter fra lodgransen.

Af den medsendte opmaéling fra landinspekterfirmaet LE34 fremgar det, at byggeriet pa nasten alle havelodder i
foreningen pé et eller flere punkter er i strid med den geeldende deklaration.

Det vurderes derfor for en uoverkommelig opgave at lovliggare alt byggeri ved pabud og/eller retssager.

Baggrunden for gnsket om udarbejdelse af en lokalplan skal findes i, at der i forbindelse med verserende sager om
ulovligt byggeri i haveforeningen er afholdt flere meder mellem haveforeningen, deres advokat og forvaltningen med
henblik pa at finde en farbar lgsning pa problemstillingen med det ulovlige byggeri.

Det er forvaltningens vurdering, at en vaesentlig del af det eksisterende byggeri vil kunne lovliggeres retligt, hvis der kan
opnas sammenlignelig byggeret, som tidligere er meddelt til andre haveforeninger i kommunen (60m2 kolonihavehus +
2x10m2 skur/udhus). Havelodderne i H/F Ablehaven er dog ret sma — de fleste under 300m2. En lokalplan for omradet
bar dog udarbejdes snarest med henblik pé ikke at blive idemt passivitet i forhold til kendskabet til de ulovlige forhold.
Lokalplanen ber derfor prioriteres hajt og forud for de lokalplaner, der alene handler om et gnske om at &ndre
bebyggelsesmulighederne.

Et kolonihavehus p& maksimalt 60m2 og to skure/udhuse p& maksimalt 10m2, svarende til sammenlagt 80m2 byggeri, vil
svare til en bebyggelsesprocent pé ca. 26 for omradet som helhed.

Lovliggerelse af alt byggeriet i haveforeningen er ikke muligt alene ved udarbejdelsen af en lokalplan, og der vil derfor
fortsat vaere byggeri, der enten skal lovliggeres ved yderligere dispensationer eller ved delvis nedrivning. En del byggeri
vil ogsé forudsette lovliggerelse i forhold til afstand til skel (opsetning af brandmure, etablering af byggeretlige skel eller
nedrivning).

En lokalplan er generelt set et sterkere administrativt grundlag for opretholdelse af lovlige forhold i haveforeningerne.

H/F Ablehaven er omfattet af kommuneplanens rammeomréde 1.F01, der muligger en bebyggelsesprocent pé 10 for
omrddet under et. [gangsettes lokalplanarbejde, der indeholder en mulig foregelse af byggeretten, vil der tillige skulle



udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen.

Lovgrundlag

Kolonihaveloven fastlegger, at varige kolonihaveomrader ikke mé nedlaegges eller @ndre status. Kolonihaver er i
lovgivningen defineret ved, at der ikke er tilladt helarsbeboelse.

I henhold til planlovens § 13 kan kommunalbestyrelsen vaelge at udarbejde lokalplaner. Lokalplaner ma ikke stride mod
kommuneplanen.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget,

1. at der igangsettes planarbejde med henblik pé at muliggere en foraget byggeret for H/F Ablehaven til samlet 80m2
pr. havelod.

2. at Udvalget, safremt der skal udarbejdes et nyt plangrundlag for omradet, prioriterer lokalplanarbejdet i henhold til
vedlagte liste — Lokalplaner til udarbejdelse — prioriteringsliste.

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 04-12-2018

1. Indstillingen tiltradt.
2. Planarbejdet prioriteres hgjt.

Bilag

Anmodning om udarbejdelse af lokalplan
Haveforeningen Ablehaven- opmaling
Deklaration for Koloniforeningen Ablehaven
Referat Ekstra o. Generalforsamling 10 juli
Oversigtskort Ablehaven

Oversigt over lokalplaner til B&E



Punkt 9: Forslag til lokalplan 137 - boliger pa Prastefelledvej 43 - 45

17/14147
Resumé

Teknisk Forvaltning fremlegger forslag til Lokalplan 137. Lokalplanen muligger, at ejendommen Prastefelledvej 43-45
kan overgé fra erhvervsformal til 4ben lav boligbebyggelse og udstykkes i op til 4 parceller.

Uddybende bemarkninger
Lokalplanomradet ligger pa Praestefelledvej omgivet af boligomrader, som primart bestar af villaer og parcelhuse og i

mindre omfang af liberale erhverv. I dag anvendes lokalplanomradet til erhverv og anvendes af hhv. GF Forsikring og en
VVS virksomhed.

Lokalplanen fastlegger den fremtidige anvendelse af lokalplanomrédet til boligformal i form af dben lav bebyggelse med
huse i maksimalt 1 etage med udnyttet tagetage.

I lokalplanen gives mulighed for, at omradet kan udstykkes i op til 4 parceller med en grundsterrelse pd mindst 600 m2.

En realisering af lokalplanen til boligformal kreever, at den eksisterende VVS virksomhed udflyttes. Virksomheden er pt.
ved at etablere sig i Kirstinehgj.

I den nordlige del af omréadet har GF forsikring til huse i en mindre, selvsteendig bygning. Denne anvendelse kan
opretholdes, eller bygningen kan omdannes til boligformal.

Bebyggelsesprocenten er i lokalplanen fastsat til maksimalt 30. Herved er lokalplanforslaget ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen, som fastleegger en bebyggelsesprocent pa 25. Derfor er der udarbejdet kommuneplantilleg i
forbindelse med lokalplanen.

Lokalplanforslag og kommuneplantilleegget er screenet i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og
konkrete projekter. Pa baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering i
forbindelse med lokalplanen.

Heoring

Forslag til lokalplan 137 — Boliger pé Prastefaelledvej 43-45 skal herefter sendes i offentlig hering. Heringsperioden
fastlaegges til 4 uger.

Lovgrundlag

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til planlovens § 13.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget, at udvalget over for Kommunalbestyrelsen anbefaler,

1. at forslag til Lokalplan 137 med tilherende kommuneplantilleeg nr. 13 godkendes og sendes i offentlig hering.

/BGR



Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 04-12-2018
Indstillingen tiltradt.

Indstillingen sendes frem til Kommunalbestyrelsen.

Bilag

Lokalplanforslag 137, Prastefelledvej

Miljescreening - lokalplan 137, Prastefelledve;j

Dagsordenspunkt - Preestefaelledvej 43-45, ansggning om udarbejdelse af lokalplan for boliger

Dagsordenspunkt - Omdannelse af erhvervsejendom til boligformal, Preestefelledvej 43 - 45



Punkt 10: Lokalplan 135, Tarnby Rense- og fjernkelingsanlaeg - endelig
vedtagelse

18/23693
Resumé

Kommunalbestyrelsen har pa madet d. 25. september 2018 besluttet at offentliggere Forslag til Lokalplan 135 — Tarnby
Rense- og Fjernkeleanlag, med tilherende Kommuneplantilleeg 12. Heringen er nu tilendebragt, og planerne er klar til
endelig vedtagelse.

Uddybende bemarkninger

Formaélet med lokalplanen er at give mulighed for etablering af et nyt fjernkelingsanleeg med varmepumper og en
akkumuleringstank i op til 12 m hgjde, samt at sikre den fortsatte drift af renseanleegget, sdledes at anleegget kan tilpasses
de kommende krav til rensning af kommunens spildevand. Lokalplanen fastleegger bestemmelser, som sikrer, at
akkumuleringstankens og fjernkeleanleggets facader begrennes, saledes at bebyggelsernes visuelle pavirkning begranses
aret rundt.

Hering

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg har veret i hering i overensstemmelse med Planlovens bestemmelser.
Forvaltningen har modtaget to heringssvar og en enkelt kommentar fra Miljestyrelsen vedrarende afsnittet i redegerelsen
om bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter (bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Etablering af fjernkeleanlaegget kraever godkendelse efter Projektbekendtgerelsen, og pa Kommunalbestyrelsesmedet d.
25. september blev Forvaltningen bemyndiget til at godkende forsyningens fremsendte projektforslag endeligt, i tilfeelde
af at forvaltningen modtog den ansegte dispensation fra Energistyrelsen, for nye beregningsforudsatninger blev
offentliggjort. Forvaltningen modtog d. 12. oktober en dispensation fra Projektbekendtgerelsens § 13, kraftvarmekravet,
og projektforslaget kunne séledes godkendes administrativt af forvaltningen d. 15. oktober. Energistyrelsen opdaterede de
samfundsekonomiske beregningsforudsatninger d. 18. oktober.

Lovgrundlag

Lokalplaner og kommuneplantilleg udarbejdes med hjemmel i Planlovens kap. 6. Link til Planloven:
http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docld=lov19910388-
full&activesolution=http%3a%2{%2fwww.kommunekoncept.dk

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller til Bygge- og Ejendomsudvalget, at udvalget overfor Kommunalbestyrelsen anbefaler,

1.  at planerne konsekvensrettes i forhold til bemerkningen fra Miljestyrelsen.

2. atForslag til Lokalplan 135, med tilherende Kommuneplantilleeg nr. 12, vedtages endeligt.

/BGR

Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 04-12-2018

1. Indstillingen tiltradt.
2. Indstillingen tiltradt.


http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docId=lov19910388-full&activesolution=http%3a%2f%2fwww.kommunekoncept.dk
http://teknik.lovportaler.dk/showdoc.aspx?docId=lov19910388-full&activesolution=http%3a%2f%2fwww.kommunekoncept.dk

Indstillingen sendes frem til Kommunalbestyrelsen.

Bilag

Forslag til Kommuneplantillaeeg nr. 12

Forslag til Lokalplan 135

Heringsnotat - Lokalplan 135 og kommuneplantilleeg nr. 12 - sammenfatning
Bemarkninger - Miljostyrelsen

Heringssvar - Amager Strandvej 386 st.

Heringssvar - Bryggergérdens Beboerforening



Punkt 11: Eventuelt

18/30774
Beslutning i Bygge- og Ejendomsudvalget den 04-12-2018

Intet.
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